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TEIL A: BEGRUNDUNG
1 Einfuhrung

1.1 Lage der Vorhabenflache

Hanau liegt in der Metropolregion FrankfurtRheinMain und profitiert von einer hervorragenden
verkehrlichen Anbindung an das Ubergeordnete Stralen- und Schienennetz, an den
Frankfurter Flughafen, sowie an das nationale WasserstralRennetz. Die Stadt hat sich in den
letzten Jahren zu einer attraktiven Stadt mit hoher Lebensqualitat und modernen
Arbeitsplatzen gewandelt. Sie wachst stetig und ist mittlerweile mit mehr als 100.000
Einwohnern Hessens kleinste GroRstadt.

Hanau ist ein wichtiger High-Tech-Standort mit industriellem Schwerpunkt in der
Materialtechnik als besonderem Kompetenzfeld. Vier Hanauer Industriebetriebe aus dieser
Querschnittsbranche zahlen zu den 100 grofiten Unternehmen in Hessen. Hanau ist aber auch
ein Standort fir Dienstleistungsunternehmen: Handelsunternehmen, die Verkehrswirtschaft,
IT-Dienstleister und das Gastgewerbe sind wichtige Arbeitgeber. Eine Voraussetzung flr
wirtschaftliches Wachstum sind die gunstigen Standortbedingungen in Hanau; so finden
Unternehmen in der Mitte Europas eine hervorragende Infrastruktur und Platz fur ihre
Entwicklung.

Die Vorhabenflache liegt im Stdosten des Hanauer Stadtteils Innenstadt. Dort befinden sich
langjahrige und groe Unternehmen von Hanau, u.a. Heraeus, VAC, Goodyear und die
Deutsche Bahn. Die Flache grenzt unmittelbar an das Werksgelande der Firma Heraeus an.
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Abb. Luftbild mit Abgrenzung der Vorhabenflache — Quelle Luftbild: Geoportal Hessen (Lizenz: DL-DE->Zero-2.0)
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1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Firma Heraeus beabsichtigt, stdlich ihres Standorts am Rodenbacher Weg in Hanau eine
Freiflachen-PV-Anlage zu errichten. Die PV-Anlage ist ein wichtiger Baustein des
Energiekonzepts der Firma Heraus; es soll innerhalb weniger Jahre das Ziel erreicht werden,
das Unternehmen CO2-neutral mit Energie zu versorgen. Hierfur werden die Potenziale an
den Standorten systematisch untersucht und bei entsprechender Eignung gehoben.

Die auf dem Werksgelande befindlichen oder projektierten Photovoltaikanlagen und die
Potentiale der vorhandenen Dacher sind fiir die CO2-neutrale Stromversorgung des Standorts
Hanau nicht ausreichend, und die stdlich des Werksgelande befindlichen Freiflachen sind flr
die ortliche Stromerzeugung hervorragend geeignet. Planungsziel ist es daher, Planungsrecht
fir den Bau einer PV-Freiflachenanlage zu schaffen.

Vorgesehen ist die Aufstellung von PV-Modulen auf einer etwa 2 ha groflen Flache im
Kernbereich des ca. 3,8 ha groRen Vorhabengebiets. Die Freiflachen in den Randbereichen
sollen im gleichen Zuge so weit aufgewertet werden, dass der Ausgleich fir den Eingriff in
Natur und Landschaft vollumfanglich im Geltungsbereich des Bebauungsplans erbracht
werden kann.

Die im westlichen Teil des Plangebiets vorhandenen wohnungsfernen Garten waren zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme in einem schlechten Zustand. Ein Grofteil der Gebaude war
in baufalligem Zustand, die Grundstiicke waren auf3erst ungepflegt, in vielen Garten und im
Bereich des ErschlieBungswegs wurde illegal Mill abgelagert. Die Stadt Hanau hat daher die
Privat- und Kleingarten im Geltungsbereich entpachtet und wird sie an den Vorhabentrager
vermieten. Mit dem Rlckbau der Garten wurde bereits im Januar 2024 begonnen. Es ist
vorgesehen, die Flachen 6kologisch aufzuwerten und damit den Ausgleich fir den Eingriff in
Natur und Landschaft durch die PV-Anlage nachzuweisen. Zukinftig sollen die Flachen nicht
mehr gartnerisch genutzt werden.

1.3 Erforderlichkeit der Planaufstellung und Planverfahren

Die Vorhabenflache befindet sich aul’erhalb des Zusammenhangs bebauter Ortsteile. Die
geplante Freiflachen-PV-Anlage befindet sich auch nicht auf den gemaR § 35 Abs. 1 Nr. 8
BauGB privilegierten Flachen, so dass lediglich eine Zulassigkeit gemal § 35 Abs. 2 BauGB
im Einzelfall infrage kédme, sofern ihre Ausflihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Eine Beeintrachtigung der in § 35 Abs. 3
BauGB aufgeflihrten offentlichen Belange ist jedoch nicht auszuschliefen, so dass zur
Koordination der im Gebiet des Vorhabens potenziell betroffenen Interessen eine
Bauleitplanung erforderlich ist. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage
des § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan.

1.4 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Vorhaben- und Erschliefungsplan,
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der Begrindung und dem Umweltbericht
mit Fachgutachten. Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfiihrungsvertrag
abgeschlossen. Es wird eine Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung erstellt; die grinordnerischen
Ausgleichsmallnahmen werden zeichnerisch als Flachen festgesetzt und im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie im Umweltbericht hinreichend konkretisiert. Die Sicherung der
MaRnahmen erfolgt Uber die getroffenen planerischen Festsetzungen. Im

Kaczmarek Stadtplanung, Darmstadt Seite 8
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Durchfihrungsvertrag werden Regelungen zum Monitoring der naturschutzrechtlichen
Mafnahmen vertraglich aufgenommen.

2 Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Baufeld wird im Norden vom Rodenbacher Weg begrenzt; éstlich verlauft die vierspurige
Bundesstralle B8 / Landesstralle L3193 in Hochlage; westlich liegt eine Flache des
Wasserwerks Hanau; sudlich anschlieend, in Randlage zum dahinter liegenden Bahndamm,
befindet sich eine weitere Freiflache, die im 200 Meter-Bereich der Bahnlinie liegt und mit einer
weiteren PV-Anlage bebaut werden soll (auf Grundlage der Privilegierung nach § 35 Abs. 1
Nr. 8b) bb) BauGB).

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die
Flurstliicke 33/26 (teilw.), 33/28, 34/2 (teilw.), 79/33 und 95/33 in Flur 46, Gemarkung Hanau
mit einer Flache von rd. 3,7 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus
der Planzeichnung.

Carabineracker

‘ \
Abbildung: Abgrenzung des Geltungsbereichs (nicht mafstablich)
Kartengrundlage: ALKIS Kataster, Dezember 2022
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2.2 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich (ehemalige wohnungsferne Garten und Grunland) befinden
sich im Eigentum der Stadt Hanau. Auf den stadtischen Flachen befinden sich auch 2
eingefasste und umzaunte Trinkwasserbrunnen, die die Stadt Hanau der Stadtwerke Hanau
GmbH zur Nutzung Uberlassen hat. Die fiir die PV-Anlage und fir die Ausgleichsflachen
erforderlichen Grundstliicke hat die Stadt Hanau der Vorhabentragerin zum Zwecke der
Erstellung und Nutzung der PV-Anlage langfristig vermietet.

Das Plangebiet wird nach Auskunft des RP Darmstadt (Bergaufsicht) gegenwartig von dem
aufrechterhaltenen, auf Braunkohle verliehenen Bergwerkseigentum B 06187 - ,Noah"
uberdeckt. Im Bereich des Planvorhabens hat laut den hierzu vorliegenden Unterlagen kein
bergbaulicher Betrieb stattgefunden. Ein Antrag auf einen Betriebsplan fur zukilnftige
Aufsuchungs- oder Gewinnungstéatigkeiten liegt auch nicht vor. Die aktuell bekannte
Eigentimerin der Braunkohlenbergbauberechtigung ,Noah" wurde vom Vorhabentrager
schriftlich Uber das Planverfahren informiert.

2.3 Topografie

Der Vorhabenbereich liegt zwischen 104,6 und 106,0 m NHN und ist weitestgehend eben. Es
sind keine Gelandespringe vorhanden. Die Gelandehdhe im Bereich der PV-Freiflache
betragt zwischen 104,8 und 105,6 m NHN.

2.4 Landschaftsbild

Die Landschaft im Geltungsbereich ist zweigeteilt. Im &stlichen Teilbereich ist sie gepragt
durch artenarme bis maRig artenreiche Wiesenflachen sowie durch einen grof3en, mit
Heckensaum umgebenen Privatgarten. Die Wiesenflachen werden mehrmals im Jahr zum
Zwecke der Heugewinnung gemaht; der Privatgarten wurde aufgegeben und ist derzeit ohne
Nutzung.

Der westliche Teilbereich ist landschaftlich gepragt durch die ehemaligen wohnungsfernen
Garten, insbesondere durch die einfassenden Hecken und Zaune. Die Garten entlang des
erschlieRenden Weges wurden aufgegeben und entpachtet. Sie werden derzeit entsprechend
der Darstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gerdaumt und umgestaltet.

Die Vorhabenflache ist stark durch die umgebenden Hauptverkehrswege und Gewerbeflachen
gepragt und besitzt keinen direkten Bezug zur freien Landschaft. Der markanteste Sichtbezug
zum Vorhabengebiet besteht vom 6&stlich angrenzenden Ful- und Radweg entlang der
Bundesstrale B8 bzw. LandesstralRe aus. Dieser Blickbezug ist dominiert vom Baumbestand
im dstlichen Geltungsbereich.

Da der Planungsraum durch seine Insellage, die vorhandene Bebauung und die auf
Dammlage verlaufenden Verkehrsflachen (Bahnlinie und B 8) gepragt ist und somit keine weite
Einsehbarkeit vorliegt, kann nach Auskunft des RP Darmstadt (Naturschutz) auf eine
Zusatzbewertung fur den Eingriff in das Landschaftsbild verzichtet werden.

Kaczmarek Stadtplanung, Darmstadt Seite 10
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GmbH & Co. KG
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Betriebsgelande
Stadtwerke Hanau
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Abbildung: Ausschnitt aus der Biotop-rund Nufzungsiypenkarte (Plangébiet ist schwarz gestrichelt umrandet)

2.5 Grundstiicke, Bebauung und Nutzungen

Im Vorhabenbereich finden sich neben den gro3en bewirtschafteten Grinflachen mehrere
ehemalige wohnungsferne Garten. Die Nutzung der Garten wurde bereits aufgegeben, die
Pachtvertrage wurde von Seiten der Stadt Hanau anlasslich der aktuellen Planung gekindigt.
Teile der Garten und der angrenzenden Flachen sind stark vermdllt; der Ort wurde
offensichtlich regelmaRig zur illegalen Millablagerung aufgesucht. Im Januar 2024 wurde mit
dem Ruckbau der Garten bzw. der Baufeldfreimachung begonnen.

2.6 Gemeinbedarf und 6ffentliche Einrichtungen

Es befinden sich keine 6ffentlichen Einrichtungen oder Einrichtungen des Gemeinbedarfs im
Vorhabenbereich. Fur das Vorhaben werden keine entsprechenden Einrichtungen bendtigt.

2.7 Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber den Rodenbacher Weg an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Grundsatzlich ist die VerkehrserschlieRung des Vorhabenbereichs lediglich flr sporadische
Wartungs- und Pflegearbeiten sowie fir den Zugang zu den Brunnen der Wasserwerke Hanau
erforderlich. Der vorhandene Wirtschaftsweg, der Teil des Geltungsbereichs ist, ist dafur
geeignet und soll bei Bedarf neu befestigt werden.

2.8 Ver- und Entsorgung

Fir das Planungsvorhaben sind keine 6ffentlichen Einrichtungen der Ver- und Entsorgung
erforderlich. Die PV-Anlage soll direkt an das Stromnetz der Firma Heraeus angeschlossen
werden. Die hierfur erforderlichen Transformatoren sind auf der stdlich angrenzenden PV-
Flache (auRerhalb des Geltungsbereichs) geplant.
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2.9 Natur, Landschaft, Umwelt

291 Betroffene Umweltbelange

Die betroffenen Umweltbelange betreffen die Themen Boden, Flache, Wasser, Klima / Luft,
Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Landschaft / Landschaftsbild und Mensch /
Kulturgiter. Besondere Schwerpunkte liegen auf den Themen Wasserschutz,
Blendemissionen, Kampfmittel und Pflege der Grinflachen.

29.2 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes ist dem nachfolgenden
Umweltbericht (Teil B, Ziffer 2) zu entnehmen. Die Bedeutung des Plangebiets fir die
einzelnen Schutzguter wird im Umweltbericht wie folgt eingestuft:

e Schutzgut Boden mittel
e Schutzgut Flache mittel
e Schutzgut Wasser sehr hoch
e Schutzgut Klima / Luft mittel
e Schutzgut Flora und Fauna / biologische Vielfalt mittel
e Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild mittel
e Schutzgut Mensch / Kulturgtter mittel
3 Planungsbindungen
3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet ist Teil einer gréReren, zusammenhangenden Gesamtflache, deren
Freibereiche mit PV-Modulen bebaut werden soll. Sudlich des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde bereits eine PV-Anlage im Aufienbereich auf
Grundlage von § 35 Abs. 1 Nr. 8 Buchst. b) bb) BauGB genehmigt. Es handelt sich um eine
Flache langs von Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes in einer Entfernung zu diesen
von bis zu 200 m.

Das Plangebiet selbst befindet sich im Au3enbereich der Stadt Hanau. Da eine Bebauung auf
Grundlage des § 35 BauGB rechtlich nicht mdglich ist, sollen mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflachenanlage Rodenbacher Weg" (VEP 50) die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr das Vorhaben geschaffen werden. Fir den
Kernbereich, in dem eine Bebauung mit PV-Modulen vorgesehen ist, soll ein "Sondergebiet
PV-Freiflachenanlage" festgesetzt werden.

3.2 Landes- und Regionalplanung, Flachennutzungsplanung

Der "Regionale Flachennutzungsplan 2010" (RegFNP 2010) bildet zusammen mit dem
Regionalplan Sidhessen (RPS) ein Planwerk. Der Karte ,Regionaler Flachennutzungsplan
2010, Planstand: 31.12.2020“ (vgl. [RPS/RegFNP]) sind folgende Eintragungen zu
entnehmen:

e Nordlich des Plangebiets befindet sich eine "Gewerbliche Bauflache, Bestand". Es
handelt sich um den Hauptsitz der Firma Heraeus.
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e Im westlichen Teilereich des Plangebiets ist eine Grinfliche mit der
Zweckbestimmung "Wohnungsferne Garten" dargestellt. Die Garten sind bereits
aufgegeben und wurden entpachtet.

o Im ostlichen Teilbereich des Plangebiets ist eine "Flache fir die Landbewirtschaftung”
dargestellt. Es handelt sich um extensiv bewirtschaftetes Griinland.

e Westlich an das Plangebiet angrenzend ist die Flache des Wasserwerks Hanau als
eine "Flache fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, Bestand" mit der Zweckbestimmung "Einrichtung zur
Wasserversorgung" dargestellt.

e Ostlich an das Plangebiet angrenzend ist die Bundesstralle B8 als "Bundesstrale,
mindestens vierstreifig, Bestand" dargestellt.

e ca. 200 m sudlich des Plangebiets ist die zweigleisige Bahnstrecke als
"Schienenverkehrsstrecke, Bestand" dargestellt.

e Die Flache des Plangebiets mit den Signaturen "Vorbehaltsgebiet flir besondere
Klimafunktionen" (gem. Grundsatz G4.6-3) und "Vorbehaltsgebiet fiur den
Grundwasserschutz" (gem. Grundsatz G6.1.7) Uberlagert.

RegFNP

(ohne Symbol: Parkanlage)

EE Wohnungsferne Garten

‘ Flache fur die Landbewirtschaftung

i l Flache far , fur die
und

D ( D ) Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

~ ) N
Abbildung: Ausschnitt aus dem RegFNP 2010, Planstand: 31.12.2020, und Legende

Grundwasserschutz (Grundsatz G6.1.7):

Zum Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht sind in besonders
schutzenswerten Bereichen der Planungsregion Sudhessen ,Vorbehaltsgebiete fir den
Grundwasserschutz" ausgewiesen und in der Karte dargestellt. Der Schutz des Grundwassers
hat hier einen besonders hohen Stellenwert bei der Abwagung gegeniiber Planungen und
Vorhaben, von denen Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den
bestehenden und geplanten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - llI/IIIA)
sind dies Flachen mit geringer naturlicher Schutzwirkung gegenuber
Grundwasserverschmutzung.

Klimafunktion (Grundsatz G4.6-3):

Im Regionalplan/RegFNP - Karte - sind die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die
Kalt- und Frischluftabflussschneisen, die im rdumlichen Zusammenhang mit belasteten
Siedlungsbereichen stehen und wichtige Aufgaben fir den Klima- und Immissionsschutz
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erflllen, als "Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen" ausgewiesen. Diese Gebiete
sollen von Bebauung und anderen Malinahmen, die die Produktion bzw. den Transport
frischer und kuhler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen und MafRnahmen,
die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern
kdnnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.

Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft:

Nach Auskunft des RP Darmstadt (Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen) wird
im Bereich der beabsichtigten Planung ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft bertihrt. Die
vorgesehene Freiflachenphotovoltaikanlage steht in Ubereinstimmung mit dem Grundsatz
G3.4.1-5 des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien 2019 des RPS/RegFNP 2010
(TPEE 2019), nach dem Vorbehaltsgebiete flr Landwirtschaft regionalplanerisch
grundsatzlich fir Freiflachenphotovoltaikanlagen geeignet sind.

Ausweisung eines Sondergebiets

Da mit der Planung die Ausweisung eines Sondergebiets vorgesehen ist, wird zudem Ziel
Z3.4.1-4 RPS/RegFNP 2010 berthrt, da gem. diesem Ziel, die Ausweisung von
Sondergebieten innerhalb der Vorranggebiete Siedlung, Planung zu erfolgen hat.

Diesbezuglich verweist das RP auf die Rundverfigung an die Kommunen vom 27. Juni 2023.
Laut dieser ist die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens nach § 6 Abs. 2 Satz 1
ROG in Verbindung mit § 8 Abs. 2 HLPG stets erforderlich, wenn auf der Grundlage der
Kartendarstellung im Mafstab 1:100.000 ein Verstol gegen ein oder mehrere Ziele erkennbar
ist. Dies ist grundsatzlich ab einer FlachengréRe von 3 ha der Fall. Bei Planungen unter 3 ha
kann ein Zielabweichungsverfahren erforderlich werden, wenn bspw. die raumliche
Entwicklung oder Funktion eines Gebietes durch das Vorhaben beeinflusst wird. Dies ist im
Einzelfall zu entscheiden. Vor diesem Hintergrund wird festgestellt, dass die Planung aufgrund
der FlachengrofRe - im vorliegenden Fall ist die Flache des vorgesehenen Sondergebietes fur
die Photovoltaik-Anlagen ohne Bericksichtigung der Ausgleichsflachen malfgeblich - und der
Art des Vorhabens - von dem Freiflachenphotovoltaikanlage werden keine Uberdrtlichen
Auswirkungen hervorgerufen - als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann.

Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Dartber hinaus befindet sich das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Il eines
Trinkwasserschutzgebiets. GemaR Ziel Z6.1.9 RPS/RegFNP 2010 hat in den Zonen | u. Il der
Trinkwasserschutzgebiete die Nutzung des Grundwassers fur die Trinkwasserversorgung
Vorrang vor anderen, entgegenstehenden oder einschrdnkenden Nutzungsansprichen.

Eine Befreiung von den Verboten der Schutzgebietsverordnung von der unteren
Wasserbehdrde des Main-Kinzig-Kreises liegt vor (vgl. Kap. 3.5.1 Wasserschutzgebiet).

3.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans angepasst, da die Planung nicht aus der jetzigen Darstellung entwickelt
werden kann. Dabei soll die heutige "Flache fir die Landbewirtschaftung" im Bereich der
vorgesehenen PV-Anlage zukinftig als "Sonderbauflache mit hohem Grunanteil -
Photovoltaik” dargestellt werden. Die Anderung volizient der Regionalverband
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FrankfurtRheinMain auf Antrag der Stadt Hanau. Die Beantragung liegt dem Regionalverband
bereits vor.

3.4 Entwicklung aus dem Landschaftsplan

Der regionale Landschaftsplan des Regionalverbandes befindet sich noch in Aufstellung. Er
wird mit der Neuaufstellung des Regionalen Flachennutzungsplanes (RegFNP) in diesem
integriert sein. Ein kommunaler Landschaftsplan ist derzeit nicht verfligbar.

3.5 Schutzgebiete

3.5.1 Wasserschutzgebiet

In den Zonen | und Il der Trinkwasserschutzgebiete hat die Nutzung des Grundwassers flr die
Trinkwasserversorgung Vorrang vor anderen, entgegenstehenden oder einschrankenden
Nutzungsansprichen. Fir die in die Vorbehaltsgebiete flir den Grundwasserschutz
einbezogenen Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete gelten die jeweiligen Verbote der
Schutzgebietsverordnungen gemal den darin getroffenen wasserrechtlichen Festlegungen.
Das Projektgebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes der Stadtwerke Hanau
~Wasserwerk Il Leipziger Straflte", WSG-ID 435-065. Das Schutzgebiet wurde per Verordnung
des Regierungsprasidiums vom 30.01.1970 festgesetzt (Hessischer Staats-Anzeiger 1970/19
S.938).

Fur das Projektgebiet ist groRtenteils Schutzzone Il festgesetzt (engere Schutzzone). Diese
soll vor allem den Schutz gegen bakteriologische Verunreinigung gewahrleisten. Die Standorte
der Brunnen im Projektgebiet sind Schutzzone | zugeordnet und kdénnen fir PV-Anlagen
grundsatzlich nicht in Anspruch genommen werden.

Mit Bescheid vom 15. Marz 2024 (Az. 70.1-e04/07-H-HU 2023 0973) liegt eine Befreiung von
den Verboten der Schutzgebietsverordnung von der unteren Wasserbehorde des Main-Kinzig-
Kreises vor. Da der Befreiungsbescheid einen eigenstandigen Verwaltungsakt darstellt, wird
im Bebauungsplanverfahren lediglich ein schriftlicher Hinweis auf das Erfordernis zur
Einhaltung dessen Nebenbestimmungen gegeben. Nichtsdestotrotz ist die Einhaltung der
Nebenbestimmungen ein wesentlicher Bestandteil der Mallnahmen zur Vermeidung negativer
Auswirkungen auf Natur und Umwelt.

3.5.2 Hochwasserrisikogebiet

Das Projektgebiet ist nicht als Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG festgesetzt. Sie liegt
aber innerhalb des Bereiches ,Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten" im
Sinne von § 78b WHG. Das Projektgebiet ist auf der Gefahrenkarte nach § 74 Abs. 2 WHG
als Uberflutungsflache mit einer Wassertiefe von 1 - 50 cm bei einem Hochwasser mittlerer
Wahrscheinlichkeit (HQ100) ausgewiesen.

Die PV-Flache liegt etwa zwischen km 4,3 und 4,5 der Kinzig. Die hier ausgewiesenen
Pegelstande fir das HQ100-Hochwasser liegen etwa bei 105,3 m NHN, also bis zu 50 cm Uber
der naturlichen Gelandehdhe.

Kaczmarek Stadtplanung, Darmstadt Seite 15



Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflachenanlage Rodenbacher Weg*
ENTWURF — TEIL A: BEGRUNDUNG Stand: 22.04.24

3.5.3 Andere Schutzgebiete

Das Projektgebiet liegt nicht innerhalb eines formlich ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebietes, Naturschutzgebietes, Vogelschutzgebietes oder FFH-Gebietes.

FFH-Gebiet Nr. 5819-308 ,Erlensee bei Erlensee und Bulau bei Hanau"

Das Projektgebiet befindet sich jedoch in einem Abstand von ca. 150 m Luftlinie zu dem 603
ha groRen FFH-Gebiet ,Erlensee bei Erlensee und Bulau bei Hanau". Fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans wurde in einer Natura 2000 - Vertraglichkeitsvorprifung des Buros
Kaczmarek Stadtebau und Stadtplanung vom 13.03.2024 nachgewiesen, dass durch das
Vorhaben keine anlage-, bau-, oder betriebsbedingten Wirkfaktoren auf das Schutzziel des
Ostlich angrenzenden FFH-Gebietes Nr. 5819-308 ,Erlensee bei Erlensee und Bulau bei
Hanau" zu erwarten sind.

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain hat im Rahmen einer FFH-Vorprifung eine
erhebliche Gefahrdung des zuvor genannten Natura 2000-Gebiets ausgeschlossen. Eine
FFH-Vertraglichkeitsprifung ist fir das RPS/RegFNP 2010 Anderungsverfahren demnach
nicht durchzufuhren.

Potenzielle Streuobstflache im AuRenbereich

In dem Bericht zur automatisierten "Strategischen Umweltprifung" SUP (vgl.
[Regionalverband 2024]) sind auf der Vorhabenflache potenziell geschitzte Biotope
(Streuobst im Auflenbereich) dargestellt. Im Rahmen der landschaftspflegerischen
Bestandsaufnahme wurden diese Flachen als ,Wiese, maRige Nutzungsintensitat,
mehrmalige Schnitte, artenarm bis maRig artenreich" und ,Ehemalige wohnungsferne Garten
- Wiesenbrache / Ruderalflur bzw. Hecke, Gebusch, Saum, gro3flachige Geholzsukzession"
kartiert. Ein naturschutzrechtlicher Schutzanspruch fiir extensives Frischgriinland und
Streuobst (Biotope nach § 30 BNatSchG) liegt demnach nicht vor.

Bauverbotszonen der Stralen L3193 / B45

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan berlhrt nicht die 20m-Bauverbotszonen gem. §9 (1)
FStrG sowie §23 (1) HStrG.

3.6 Bestehende Bebauungsplane

In der Nachbarschaft zum Plangebiet gibt es folgende relevante Festsetzungen durch
rechtsguiltige Bebauungsplane:

o Der Bebauungsplan Nr. 8.2 "Rodenbacher Weg" vom 02.02.1987 setzt nérdlich des
Plangebiets ein Industriegebiet fest. Es handelt sich dabei um den Hauptsitz der
Heraeus Gruppe.
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Abbildung: Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 8.2 "Rodenbacher Weg", ohne MaRstab, ohn‘e Legende
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4 Beschreibung des Planungsvorhabens

4.1 Nutzung
Die Vorhabenflachen im Plangebiet bestehen aus drei grofRen Teilflachen:

¢ Die Photovoltaikanlage selbst ist zum grof3ten Teil auf Grinland vorgesehen. In der
sudwestlichen Ecke wurde der groRe aufgelassene Kleingarten in die Flache
einbezogen.

¢ Die Ausgleichsflache 1 beinhaltet ehemalige wohnungsferne Garten. Diese wurden auf
Betreiben der Stadt Hanau und mit ausdricklicher Unterstitzung durch die Wasser-
und Naturschutzbehérden entpachtet und werden vom Vorhabentrager als Flachen fur
den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft langfristig gepachtet. Der
ordnungsgemalfe Rickbau der baulichen Anlagen in den Garten ist bereits
abgeschlossen.

o Die Ausgleichsflache 2 beinhaltet die groRRe offentliche Grinfliche am Rande des
Ostlich davon verlaufenden Fuf3- und Radweges. Diese baumbestandene Flache ist fir
die Bewahrung des lokalen Landschaftsbildes von groRer Bedeutung und soll weiter
aufgewertet werden. Auch sie wird vom Vorhabentrager als Flache fir den Ausgleich
des Eingriffs in Natur und Landschaft langfristig gepachtet.

Zwischen der PV-Anlage und der Ausgleichsflache 1 liegen weitere private Garten, die in ihrer
Nutzung erhalten werden. Sie wurden daher nicht in den Geltungsbereich einbezogen.
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Abb. Teilflachen im Plangebiet - rot: Baufeld der Photovoltaik-Anlage / grun: Miet; bzw. Pachtflachen fir den Ausgleich

Hauptanlage - Modulfelder

Die Photovoltaikanlage selbst ist zum gréfiten Teil auf Grinland vorgesehen. Die Modulfelder
bestehen aus Reihen von Modulen, die dachférmig nach Westen und Osten ausgerichtet sind.
Mit dieser Anordnung wird ein guter Tagesgang bei der Stromerzeugung erreicht. Die
Anlagenleistung betragt voraussichtlich etwa 2,8 MWP. Im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sind keine Transformatoren vorgesehen.

Grinflachen

Die Grunflachen innerhalb des Geltungsbereichs dienen zukunftig ausschlief3lich zur
Umsetzung der erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen. Es sollen keine
gartnerischen Nutzungen mehr vorgesehen werden, damit die Schutzziele des
Wasserschutzgebiets nicht gefahrdet werden.

Abstand zu benachbarten Nutzungen

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage hat nach Osten einen Abstand von mehr als 60 Metern
gegenuber dem Fahrbahnrand der LandesstralRe L3193. Das nachstgelegene Gebaude auf
dem Heraeus-Betriebsgelande ist das Familienzentrum Kathinka Platzhoff Stiftung auf der
gegenuberliegenden Seite des Rodenbacher Wegs; der Abstand zur Sldfassade des
Gebaudes betragt etwa 20 Meter.
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4.2 Gestaltung

Hauptanlage - Modulfelder

Der Modul-Anstellwinkel betragt etwa 15°. Die Module werden in Reihen angeordnet, die grob
nach Osten und Westen orientiert sind. Zwischen den Reihen bleibt ein Abstand von
mindestens 2 m als begehbare Gasse. Zwischen den Solarpanelen befinden sich offene
Fugen, durch die das Regenwasser abtropfen kann.

Jede Modulreihe bildet von der Seite gesehen eine Art Dach, welches an der niedrigsten Stelle
ca. 0,80 - 1,00 m Meter Héhe hat und in der Mitte ca. 2,60 - 2,80 m Meter Héhe erreicht. Die
einzelnen Module bestehen aus nichtbrennbaren Materialien. Die Oberflache besteht aus
einer Schutzschicht aus Glas, welche die darunter befindlichen dunklen Solarzellen schitzt.
Die Oberflachen sind reflexionsarm ausgebildet, um die potenzielle Blendwirkung gegenuber
Umgebungsnutzungen zu reduzieren.

Die Unterkonstruktion besteht aus einzelnen, in den Boden gerammten Pfosten zur Griindung
der Solarmodule. Die Planung geht von einer Rammtiefe von ca. 1,90 m u. GOK aus. Die
endgultige Tiefe der Rammung wird vom Bodengutachten und von den Auflagen der
wasserrechtlichen Ausnahmezulassung bestimmt werden. Es sollen Stahl-C-Profile mit einer
korrosionsfesten Legierung zum Einsatz kommen.

Umzaunung

Das Baufeld fur die Photovoltaik-Anlage wird durch einen Doppelstabmattenzaun mit
Einzelfundamenten sowie einer Héhe von bis zu 2 m umzaunt, sofern keine Malihahmen zum
Blendschutz erforderlich sind. Ein Abstand von 10 cm zwischen Zaununterkante und Boden
ermdglicht den Durchgang fir Kleintiere. Der Zaun dient dem Schutz der Anlage vor
Vandalismus und Diebstahl und erleichtert die Kontrolle der Anlagensicherheit.

Zur Bundesstralle B8 sowie zum Rodenbacher Weg hin wird eine 3 m hohe, geschlossene
Einzaunung erforderlich, um Blendwirkungen durch die PV-Anlage auszuschlieRen. Hierfir
wird der Doppelstabmattenzaun erhéht und mit PVC-freien Einflechtungen versehen. Der
Blendschutzzaun wird zum gréten Teil von einer vorgepflanzten mehrreihigen Hecke
begleitet, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten sind.

4.3 VerkehrserschlieBung

Zum Geltungsbereich gehdéren auch die zugehoérigen Wirtschaftswege, die an den
Rodenbacher Weg angebunden sind. Es wurde zwischen der Stadt Hanau und Heraeus
vereinbart, die Befahrbarkeit der Wirtschaftswege durch den Einbau von Pollern
einzuschranken. Mit dieser Mallnahme soll das illegale Ablagern von Mill und Bauschutt
kiinftig verhindert werden. Die Begehbarkeit der Wege durch die Offentlichkeit und die
Befahrbarkeit z.B. fUr Einsatzfahrzeuge ist weiterhin méglich.

4.4 Ver- und Entsorgung

Es sind im Baufeld Nord keine Transformatoren vorgesehen, so dass fir die geplante Nutzung
lediglich Elektroleitungen erforderlich sind. Eine Trinkwasserversorgung ist nicht vorgesehen,
Schmutzwasser fallt nicht an.
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Das Niederschlagswasser lauft frei ab, eine gezielte relevante Versickerung erfolgt nicht. Mit
einer erheblichen Erhéhung der Gesamtmenge der Abflussspende ist aus planerischer Sicht
nicht zu rechnen, da die GréR3e der Versickerungsflache annahernd gleichbleibt.

Seitens der Hanau Infrastruktur Service wurde geaufert, dass es durch das geanderte
Abflussverhalten auf der Flache zu einer Rinnenbildung kommen kénnte, so dass das
Niederschlagswasser unkontrolliert ablauft. Dem wirkt dem entgegen, dass eine begrenzte
Wasserdurchlassigkeit auch innerhalb der Modulfelder (durch Fugen) gegeben ist, das
Gelande topographisch fast eben und die Bodenschicht durchwurzelt ist. Aktuell wird daher
keine Notwendigkeit fiir eine Ausbildung von Mulden oder Graben gesehen; die Flachen
hierfir waren aber zukinftig verfugbar, falls es doch zu einem unglinstigen Abflussverhalten
kommen sollte.

Fir die Léschwasserversorgung der Feuerwehr stehen mehrere Hydranten um Umfeld des
Plangebiets zur Verfugung. Fir das Gesamtvorhaben (PV-Anlage "Nordteil", dieser
vorhabenbezogene Bebauungsplan, und PV-Anlage "Sudteil" auf der sudlich angrenzenden
Freiflache) wurden ein Brandschutznachweis und ein Feuerwehrplan erstellit.

Im Geltungsbereich liegen Hauptversorgungsleitungen (Wasser, Gas, Fernwarme) der
Stadtwerke Hanau und von Hanau Netz. Die Lage der Hauptversorgungsleitungen sowie
weiterer Leitungen der Stadtwerke Hanau sind bei der Planung bertcksichtigt.

Die Trinkwassergewinnungs- und Versorgungsanlagen sowie Trinkwasserleitungen des
Wasserwerks Hanau sollen in ihrer Funktion gesichert werden. Es liegen keine Hinweise fur
eine mogliche Beeintrachtigung vor.

4.5 Bewirtschaftung der Anlage

Die Photovoltaikanlage produziert weitgehend stérungsfrei Strom. Die Module reinigen sich
durch Regenwasser selbst. Sollte eine Reinigung ausnahmsweise erforderlich werden, wird
diese mit Wasser und ohne zusatzliche Reinigungsmittel erfolgen. Die Anlage wird regelmafig
inspiziert werden. Einzelne Module kénnen im Schadensfall ausgetauscht werden. Eine
Befestigung oder eine Versiegelung der Abstandsgassen zwischen den Modulreihen und der
Umfahrung ist nicht vorgesehen.

Einzelne Nebengebaude, welche mdoglicherweise im Zusammenhang mit einer
Bewirtschaftung der Anlage erforderlich werden kénnten (z.B. Schuppen fir Mahgerat),
werden bei Bedarf mit einem eigenen Verfahren beantragt.

4.6 Wasserschutz

Der obere Grundwasserspiegel im Baugelande liegt ca. 4,5 m — 5,0 m unter Gelande. Aufgrund
der Beobachtungen in der Vergangenheit ist nicht mit gréReren Grundwasserschwankungen
zu rechnen. Bei einer Grindung der Anlage mit Rammpfahlen aus Stahl-C-Profilen ist keine
Beeintrachtigung des Grundwassers zu erwarten. Fur den unteren Bereich der Profile soll eine
Zink-Aluminium-Magnesium-Legierung eingesetzt werden, um eine Abschwemmung von Zink
zu vermeiden.

4.7 Artenschutz

Entsprechend der Darstellung im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des Biiros Okobiiro
Gelnhausen (vgl. [Okobiiro 2023 2]) soll, in Abstimmung mit der UNB, eine gehdlzschonende
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Gestaltung der Ausgleichsflache erfolgen. Fiur die Anlage der Ausgleichsflache sollen die
Gebaude, Fundamente und Ablagerungen ruckgebaut sowie vorhandene Straucher,
Nadelbdume mit Stammumfang < 90 cm und Laubbdume mit Stammumfang < 60 cm entfernt
werden. Ein Teil der Flachen wird anschlie3end bei Bedarf mit Oberboden aufgefllt, mit einer
zertifizierten Regio-Saatgutmischung eingeséat und durch eine maximal zweimalige Mahd im
Jahr (oder alternativ durch eine Mulchmahd im September) gepflegt. Die restlichen Bereiche
sollen anschlieRend der naturlichen Sukzession Uberlassen werden. Dadurch bleiben wichtige
Habitate fur Végel erhalten.

4.8 Brandschutz

Die Photovoltaik-Module selbst und die Stutzkonstruktion bestehen aus nicht-brennbaren
Materialien. Im Falle der Beschadigung der Module durch &uRere Brandeinwirkung
(beispielsweise durch einen Brand unterhalb der Module) bleiben mdgliche Schadstoffe aus
den Modulen weitgehend in der Schmelzmasse.

Der Abstand zwischen Zaun und Photovoltaikanlage ist an jeder Stelle so groR3, dass
Fahrzeuge die Gesamtanlage umfahren konnten. Es ist nicht vorgesehen, die
Bodenbeschaffenheit innerhalb dieser Umfahrten zu verandern, d.h. heif3t eine Befestigung
oder Versiegelung der Flache ist nicht vorgesehen. Durch die Umzaunung der Anlage muss
im Brandfall nicht mit dem Aufenthalt von Menschen im Bereich der Photovoltaikanlage
gerechnet werden.

Bei dem zu erschlieRenden Gebiet wird von einer benétigten Léschwassermenge Uber
Hydranten von mindestens 800 I/min (48 m3/h) Gber einen Zeitraum von 2 Stunden, bei einem
Mindestdruck von 1,5 bar, ausgegangen. Die Erreichbarkeit der Grundstlickszugange mit
Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr Uber offentliche Verkehrsflachen ist gegeben. Vor den
Zugangen sollen jeweils Bewegungsflachen fur die Feuerwehr ausgefihrt werden.

4.9 Blendschutz

Im vorliegenden Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung (vgl. [dgs 2024]) wurden fur
die Umgebung des Plangebiets potenzielle Blendwirkungen ermittelt. Als MaRnahme zum
Schutz der sensiblen Nutzungen im Umfeld der PV-Anlage vor Blendung wird ein bis zu 3 m
hoher Sichtschutz an der Ostseite der Nordseite und der Westseite der PV-Flache
vorgeschlagen. Dieser soll entsprechend realisiert werden, um erhebliche Blendwirkungen auf
sensible Freiflachen in der Umgebung der PV-Anlage auszuschlief3en.

Eine Blendung der sudlich gelegenen Eisenbahnstrecke durch das Vorhaben im Plangebiet
ist gemal der Ergebnisse des Blendgutachtens ausgeschlossen.

410 Kampfmittelrdumung

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in Ihrem Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet
befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden (vgl. [KMRD 2024]). Bei Flachen, auf denen bodeneingreifende
MaRnahmen stattfinden, ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor
Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen bis in
einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK I[IWK) erforderlich.
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In den vergangenen Monaten wurde eine magnetische Oberflaichensondierung auf
Kampfmittel durchgefihrt, auf deren Grundlage die weiteren baulichen und griinordnerischen
Mafnahmen fur das Vorhabengebiet geplant wurden. Wegen der Lage der gesamten
Vorhabenflache im Wasserschutzgebiet Zone 2 wurden auch sondierbare Bereiche, die nicht
bebaut werden sollen, teilweise untersucht und von Kampfmitteln befreit, um eine Gefahrdung
des Trinkwassers zu vermeiden. Auf den Flachen der zur Erhaltung vorgesehenen Gehdlze
wurden Teilbereiche von der Kampfmittelsondierung ausgespart.

Die Daten der Uberpruften Flachen mit den angegebenen Freigabetiefen wurden von den
ausfuhrenden gewerblichen KampfmittelrAumfirmen an den KMRD ubermittelt und in das
KMIS-System ohne Vor-Ort-Kontrollen Gbertragen.

411 Schutz vor Hochwasser

Zum Schutz der Anlage vor einem Hochwasser der Kinzig wird die Unterkante der Module
etwa 0,3 m uber dem Pegelstand des HQ100 Hochwasserereignisses angesetzt.

412 Larm wahrend der Bauzeit

Das Einrammen der Stahlprofile fur die Unterkonstruktion ist die einzig relevante
Immissionsquelle wahrend der Bauzeit der Photovoltaikanlage. Die Arbeiten finden tagstber
und an Wochentagen statt. Aufgrund der Lage des Baugebiets ist nicht mit einer
Uberschreitung von Grenzwerten in Wohngebiete zu rechnen. Das Familienzentrum der Fa.
Heraeus unterliegt den Grenzwerten der umgebenden Gewerbeflache.

413 Riickbau

Bei einem Rilckbau der Photovoltaikanlage in der Zukunft sollen die einzelnen Module
demontiert und recycelt werden. Es ist vorgesehen, die Stahlprofile ebenfalls der
Wiederverwendung zuzufthren. Die Stromleitungen von den Modulreihen zu den
Transformatoren werden ausgegraben oder gezogen und der Zaun wird abgebaut. Damit ist
ein vollstandiger und umweltfreundlicher Riickbau der Anlage gewahrleistet.

414  Griinordnerische AusgleichsmaBnahmen

Der Bau der Photovoltaik-Freiflachenanlage fiihrt zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Daher
werden MaRnahmen zum Ausgleich sowohl innerhalb der PV-Anlage, als auch im Bereich der
brachgefallenen Garten und der Ostlich angrenzenden Wiesen getroffen. Die Lage der
TeilmaBnahmen ist im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellt; die zugehdrigen
Festsetzungen erfolgen nach Planungsrecht.

415 Weitere Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die weiteren Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen betreffen die Umweltbaubegleitung,
die Baufeldfreimachungs-, Rodungs- und Rickbaumafinahmen, die Aulienbeleuchtung, den
Einsatz chemischer Substanzen sowie die Installation von Vogelnistkasten. Auch diese
werden im Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt und, falls erforderlich, im
Durchflhrungsvertrag gesichert.
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5 Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplans
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1  Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet PV-Freiflachenanlage

Fir die Realisierung der PV-Freiflachenanlage im Geltungsbereich sind ausschlielRlich die
Solarmodule selbst, ihre Gestelle mit Verankerung, sowie die elektrische Verkabelung
erforderlich. Die zugehorigen Trafostationen werden aulierhalb des Plangebiets installiert.

Fir die Bewirtschaftung der Freiflachen sind moéglicherweise Nebengebaude in Form von
Schuppen fur Mahgerat erforderlich. Weitere bauliche Anlagen sind nicht erforderlich und
werden zum Schutz des Wasserschutzgebiets ausgeschlossen.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

Die Nettohdhe der Anlage betragt, von der Traufe bis zum héchsten Punkt, etwa 1,8 m (bei
einem Aufstellwinkel von 15°). Die Traufhdhe betragt aus Griinden des Hochwasserschutzes
mindestens 0,8 m Uber Gelande. Die maximale bauliche Oberkante ergibt sich aus der
Mindesttraufhohe plus Nettomodulhdéhe plus eine Toleranz von 0,4 m zum Ausgleich
eventueller Unebenheiten im Gelande.

51.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Das Layout der PV-Module soll grundsétzlich fiir zukinftige technologische Anderungen
flexibel sein, die Lage der Uberbaubaren Flache wird jedoch zur Sicherung der im VEP
eingetragenen Hecken sowie der Abstande zu benachbarten Nutzungen durch Baugrenzen
eingegrenzt. Die ausnahmsweise zulassigen Nebenanlagen (z.B. Gerateschuppen) kénnen
auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache errichtet werden.

5.1.4 Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen sind erganzend zum eigentlichen Bauvorhaben festgesetzt.
Sie werden durch den Vorhabentrager und die Wasserwerke genutzt; auch die Offentlichkeit
erhalt Zugang. Allerdings ist geplant, den allgemeinen Zugang mit abschlieBbaren Pollern auf
den Ful3- und Radverkehr einzuschranken, um die Ablagerung von Mull zu unterbinden.

5.1.5 Versorgungsflachen

Ebenfalls in Erganzung zu den eigentlichen Vorhabenflachen sind die Brunnen des
Wasserwerks Hanau (Wasserschutzgebiet Zone 1) als reine Versorgungsflachen festgesetzt.
Damit wird ihre besondere Schutzwirdigkeit unterstrichen.

5.1.6  Flachen fiir die natiirliche Versickerung von Wasser aus Niederschlagen

Fir die Sondergebietsflache werden zusatzliche textliche Festsetzungen zur Regelung der
Versickerung getroffen, so dass eine gleichmaflige Versickerung der Niederschlage auf der
Flache gewahrleistet ist.
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Das Niederschlagswasser, welches auf die Modultische trifft, wird komplett vor Ort versickert.
Die Dehnungsfugen und Modulzwischenrdume ermdglichen das Abtropfen von
Niederschlagswasser zur Bewasserung der darunter befindlichen Vegetation. Durch die
Neigung von ca. 15° erfolgt nur eine geringe Abfluss- und Tropfgeschwindigkeit, sodass sich
Ublicherweise keine Erosionsrinnen bilden. Nach der Vorortversickerung der
Niederschlagswasser verteilt die Kapillarwirkung des Bodens die Feuchtigkeit weitraumig,
sodass eine geschlossene Vegetationsflache auch unter den Modulreihen erhalten bleibt.

5.1.7  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

MaRnahmen im Sondergebiet "PV-Freiflachenanlage"

Die Bewirtschaftung der Grunflachen im Bereich der PV-Module erfordert eine Losung, welche
die Belange des Wasserschutzes, des Bodenschutzes und des Naturschutzes bestmdglich
bericksichtigt. Hierfur ist die Ansaat einer Extensivwiese mit maschineller Mahd vorgesehen.
Die bestehenden Hecken werden erganzt und tragen zur Pflege der Habitate und des
Landschaftsbildes bei.

MaRnahmen im Bereich der Ausgleichsflachen

Die Festsetzungen der MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen wurden im Rahmen der
laufenden Abstimmungsprozesse entwickelt. Ggf. sind im Genehmigungsverfahren noch
geringe Anpassungen erforderlich, z.B. bei geanderten Rahmenbedingungen aufgrund der
KampfmittelrAumung.

Gehdlzrodungen / Geholzentfernung; AuRenbeleuchtung; Installation von Vogelnistkdsten

Die Festsetzungen dienen dem Artenschutz. Sie sollen einer moglichen Beeintrachtigung
bedrohter Tierarten vorbeugen und die Artenvielfalt erhalten (vgl. Teil B: Umweltbericht).

MaRnahmen der Umweltbaubegleitung (UBB)

Das Ziel der Umweltbaubegleitung ist die Beachtung aller gesetzlichen Umweltvorschriften,
Normen und Regelwerke, die Einhaltung der arten- und naturschutzrechtlichen Vorgaben
sowie die Vermeidung von Umweltschaden und den dadurch entstehenden Kosten und
Zeitverzogerungen.

Wasser- und Bodenschutz

Die MaRnahmen zum Wasser- und Bodenschutz sind Gegenstand der Auflagen der
Wasserbehorde in der Befreiung von den Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung. Eine
Festsetzung im Bebauungsplan ist insofern entbehrlich; die Bericksichtigung erfolgt als
textlicher Hinweis auf die Auflagen.

5.1.8  Mit Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstragers zu belastende
Flachen

Mit der Festsetzung der Flachen fir Leitungsrechte wird die Eintragung der Dienstbarkeiten
vorbereitet, mit denen die Zuganglichkeit der Bestandsleitungen fir die Versorger gesichert
werden soll. Die Art der Leitung ist als zeichnerischer Hinweis vermerkt.
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5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.21 Einfriedungen

Die Festsetzungen dienen dem Schutz des Landschaftsbilds und dem Naturschutz.
Einfriedungen sollen nicht invasiv wirken und sich bestmdglich in die vorhandenen
Landschaftsbestandteile integrieren. Die eingezdunten Bereiche sollen fur Kileintiere
zuganglich sein, damit sie als Habitat zur Verfligung stehen. Teile der Einfriedungen werden
allerdings aus Griinden des Blendschutzes geschlossen auszufiihren sein.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Umweltbelange

Der nachfolgende Umweltbericht (Teil B, Ziffer 4) macht detaillierte Aussagen zu den zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens. Die Auswirkungen auf die zu betrachtenden
Schutzguter wird im Umweltbericht wie folgt eingestuft:

e Schutzgut Boden gering
e Schutzgut Flache gering
e Schutzgut Wasser gering
e Schutzgut Klima / Luft gering
e Schutzgut Flora und Fauna, biologische Vielfalt mittel
e Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild gering
e Schutzgut Mensch / Kulturglter gering

Fir das Schutzgut ,Fauna und Flora, biologische Vielfalt* wird die Beeintrachtigung aufgrund
der grof¥flachigen Veranderung der Biotopstrukturen als mittel eingestuft.

Zur Kompensation werden Ausgleichsflachen bereitgestellt. Hierbei handelt es sich um den
Rickbau der brachgefallenen wohnungsfernen Garten im Westen sowie um eine
Extensivierung der vorhandenen Wiesen im Osten des Plangebietes. Vor allem der Rickbau
der brachgefallenen Garten wird sich positiv auf die Schutzglter, insbesondere auf die
Schutzguter ,Boden, ,Flache® und ,Wasser" auswirken.

Unter Berlcksichtigung der im Zusammenhang mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes eingeplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen
kann von einer vertraglichen Losung bezlglich der Umweltbelange ausgegangen werden.
Eine vollstindige Kompensation der ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft ist
gewahrleistet.

6.2 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

6.2.1 Landwirtschaft

Derzeit wird ein Teil des Vorhabengebiets landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der
Schutzverordnung des Wasserschutzgebiets (WSG 1) ist lediglich eine extensive Nutzung
moglich. Diese Nutzung wird zwar zuklnftig durch die Stellung der PV-Anlage eingeschrankt,
soll aber im Form einer zweimaligen Wiesenmahd fortgefuhrt werden. Eine
Weidebewirtschaftung, auch in temporarer Form, ist aufgrund der Anforderungen an den
Wasserschutz nicht moglich.
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6.3 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse der Bevodlkerung sind nicht ersichtlich. Die Flachen
besitzen aktuell keine grof3e Bedeutung fur die Freizeit und Erholung.

6.4 Erhalt, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Das Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen auf den Erhalt, die Sicherung und die Schaffung
von Arbeitsplatzen am Standort Hanau der Firma Heraeus. Durch die Produktion von
umweltfreundlichem und kostenguinstigem Strom wird die Wettbewerbsfahigkeit des Standorts
gestarkt.

6.5 Gemeinbedarfseinrichtungen

Auswirkungen auf Gemeinbedarfseinrichtungen sind nicht ersichtlich. Die potenziellen
Blendemissionen der Anlage auf die nordlich des Rodenbacher Wegs gelegene
Familienzentrum werden durch geeignete SchutzmaRnahmen minimiert.

6.6 Verkehr

Es sind keine Auswirkungen auf den Verkehr zu erwarten. Die potenziellen Blendemissionen
der Anlage auf die umgebenden Verkehrswege werden durch geeignete Schutzmallnahmen
minimiert.

6.7 Ver- und Entsorgung

Durch das Vorhaben wird die Stromversorgung des Heraeus-Werks verbessert. Durch den
eingesparten Strom aus dem o6ffentlichen Netz werden Emissionen vermieden, die zu dessen
Erzeugung erforderlich gewesen waren.

Die Wasserversorgung in Hanau wird durch die Entfernung von Umweltverschmutzungen auf
den ehemaligen Kleingartenflichen sowie durch die Raumung von Kampfmitteln im
Wasserschutzgebiet Zone Il gesichert.

7 MaRnahmen zur Verwirklichung, Kosten

71 Vertragliche Regelungen

Die aus naturschutzrechtlicher Sicht relevanten Aspekie des Gesamtvorhabens wurden in
einem Offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der der Stadt Hanau, Fachbereich Planen,
Bauen und Umwelt, FB 7 und der Heraeus Site Operations Energy GmbH geregelt. Fir den
Geltungsbereich des  Bebauungsplans sind diese  Regelungen durch die
naturschutzrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan sowie die Regelungen zum
Monitoring im Durchfiihrungsvertrag hinreichend bestimmt.

7.2 Kosten und Finanzierung

Die Herstellung zusatzlicher ErschlieBungsstraen fur die PV-Anlagen ist nicht erforderlich.
Hinsichtlich der Infrastruktur fir den Stromanschluss ist fir die PV-Anlagen ebenfalls keine
Kapazitatserhéhung im offentlichen Netz notwendig. Gegebenenfalls muss der Belag des
Wirtschaftswegs teilweise erneuert werden, damit er fir Feuerwehrfahrzeuge geeignet ist.
Sollten Aufwendungen erforderlich werden, kdme grundsatzlich die vertragliche Verpflichtung
zur Ubernahme der Kosten durch die Vorhabentragerin in Betracht.
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8 Flachenbilanz

Geltungsbereich: 3,65 ha
e Sondergebiet PV: 20 ha
e Ausgleichsflachen: 1,4 ha
e ErschlieRung (Bestand): 0,2 ha
e Versorgungsflachen: 0,05 ha

9 Alternativen

Zur Umwandlung solarer Strahlungsenergie in Strom sollen vorrangig Photovoltaikanlagen auf
und an Gebauden genutzt werden. Die Firma Heraeus verfolgt an ihnrem Standort in Hanau ein
Ausbaukonzept fur PV-Anlagen, welches die Stromerzeugung auf und an Gebauden
berlcksichtigt; diese werde entsprechend der technischen Moglichkeiten bereits integriert,
sind aber fiir die Deckung des Bedarfs nicht ausreichend.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die aktuelle Konzeption fur den Standort Hanau. Die rot
markierten PV-Flachen befinden sich in der Planung, die identifizierten Potenzialflachen sind
violett dargestellt. Fur die Versorgung des Standorts sind alle verfigbaren Flachen,
einschlieBlich der geplanten PV-Freiflachenanlage, erforderlich.

WRS - Cluster 01

acher Weg |

k i
PV-Freilache Rodenbacy

G| I lllm’ /-

~

e

Abbildung: PV-Anlagen Wilhelm-Rohn-Stral3e / HerausstralRe, Stand 25.01.2024

Die Stellung der Module und der Erhalt des Grinlands zwischen und unter den Modulen
gewahrleisten eine Mehrfachnutzung der Flache. Eine Beweidung, wie zu Beginn des
Planungsverfahrens vorgesehen, ist jedoch aus wasserrechtlicher Sicht nicht méglich (Verbot

aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet).
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10 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschuss

Die Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am 26.02.2024 den Aufstellungsbeschluss fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP Nr. 50 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage
Rodenbacher Weg“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.03.2024 ortstiblich
bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans gemaf
§ 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 04.03.2024 bis zum 28.03.2024 statt.
Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Hanauer Anzeiger vom 02.03.2024. Die
Beteiligungsunterlagen  wurden im Internet  verdffentlicht und  zusatzlich  im
Stadtplanungsamt/Auslegungsstelle 6ffentlich ausgelegt.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Vorentwurf des Bebauungsplans gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 29.02.2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange vom Inhalt des Vorentwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP Nr. 50
,Photovoltaik-Freiflachenanlage Rodenbacher Weg“ unterrichtet und zur AuRerung gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert.
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Nach § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung des Be-
bauungsplanes die Aufgabe, die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die inhaltliche
Anforderung und Gliederung des Umweltberichtes ergibt sich dabei aus der Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und § 2a Abs.1 Ziffer 2 BauGB.

Im vorliegenden Umweltbericht zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Photovoltaik-Freiflachenanlage Rodenbacher Weg" (VEP Nr. 50) sind die folgenden
Planbestandteile und Gutachten / Untersuchungen bericksichtigt:

e Planzeichnung, Vorhaben- und Erschliefungsplan, Festsetzungen und Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Stand Entwurf

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Okobiiro Gelnhausen, Stand 16.10.2023

e Flachenbilanz nach der Kompensationsverordnung 2018 — Baufeld Nord, Kaczmarek
Stadtplanung, Stand 03.11.2023

¢ Biotop- und Nutzungstypenkarte, Kaczmarek Stadtplanung, Stand Juli 2023

e Natura 2000-Vertraglichkeitsvoruntersuchung gemafy 34 BNatSchG fir das Flora-
Fauna-Habitat (FFH)-Gebiet Nr. 5819-308 ,Erlensee bei Erlensee und Bulau bei
Hanau“ vom 12.03.2024

e Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkungen durch Reflexionen an PV-Modulen
(Blendgutachten) fur den Solarpark Hanau Baufeld Nord, Stand 23.04.2024

Der Geltungsbereich ist der nérdliche Teilbereich eines Gesamtprojekts. Die Genehmigung
des sudlich angrenzenden Baufeldes erfolgt auf Grundlage von § 35 Abs. 1 Nr. 8 Buchst. b)
bb) BauGB.

Fir das Gesamtprojekt der PV-Freiflachenanlage mit den Baufeldern Stid und Nord wurde ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) aufgestellt (Kaczmarek Stadtplanung,
03.11.2023). Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag, die Flachenbilanz nach der
Kompensationsverordnung sowie die Biotop- und Nutzungstypenkarte sind Bestandteile des
LBP und werden auch fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwendet.
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Abb: Auszug aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan (Ausgleichsplan) fir die PV-Gesamtanlage; das Plangebiet des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Baufeld Nord) ist schwarz umrandet.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Firma Heraeus beabsichtigt, stdlich ihres Standorts am Rodenbacher Weg in Hanau eine
Freiflachen-PV-Anlage zu errichten. Die PV-Anlage ist ein wichtiger Baustein des
Energiekonzepts der Firma Heraus; es soll innerhalb weniger Jahre das Ziel erreicht werden,
das Unternehmen CO.-neutral mit Energie zu versorgen. Hierfur werden die Potenziale an den
Standorten systematisch untersucht und bei entsprechender Eignung gehoben.

Die auf dem Werksgelande befindlichen oder projektierten Photovoltaikanlagen und die
Potentiale der vorhandenen Dacher sind fur die CO2-neutrale Stromversorgung des Standorts
Hanau nicht ausreichend, und die stdlich des Werksgelande befindlichen Freiflachen sind fir
die ortliche Stromerzeugung hervorragend geeignet. Planungsziel ist es daher, Planungsrecht
fur den Bau einer PV-Freiflachenanlage (Baufeld Nord) zu schaffen.
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1.1.1  Festsetzungen und Ausfiihrungen des Bauleitplans

Innerhalb des Plangebietes werden im Vorhabenbezogenem Bebauungsplan MalRnahmen
festgesetzt, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan detailliert werden. Es wird ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® sowie
Ausgleichsflachen  festgesetzt. Auf die Ausfihrungen der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird verwiesen.

1.1.2 Angaben zum Standort

Die Vorhabenflache liegt im Stdosten des Hanauer Stadtteils Innenstadt. Dort befinden sich
langjahrige und groe Unternehmen von Hanau, u.a. Heraeus, VAC, Goodyear und die
Deutsche Bahn. Die Flache grenzt unmittelbar an das Werksgelande der Firma Heraeus an.

~~~~~

S
~
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-

<

.

oo .
Abb.: Luftbild mit Abgrenzung der Vorhabenflache — Quelle Luftbild: Geoportal Hessen (Lizenz: DL-DE->Zero-2.0)

1.1.3  Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 3,65 ha. Hiervon werden 2 ha als Photovoltaik-
Freiflachenanlage festgesetzt. Die verbleibenden Flachen sind Wegeflachen sowie
Ausgleichsflachen zur Kompensation der ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft.
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1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
beriicksichtigt wurden

1.21  Aussagen der Fachgesetze

Naturschutzrecht

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiihrt in der Regel zu Eingriffen in Natur und
Landschaft gemaR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. So wird hier ausgefuihrt, dass bei der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen (iber die Vermeidung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden ist.

Unmittelbar anzuwenden sind auch die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sowie des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG) im Zusammenhang mit
dem Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sowie den gesetzlich geschutzten Biotopen.
Hier sind die Regelungen des § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten), des § 30 BNatSchG (gesetzlich geschitzte
Biotope) sowie des § 25 (HeNatG) besonders zu berticksichtigen.

Ebenfalls besonders zu bertcksichtigen sind die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora Fauna Habitat-Gebiete und Europaische
Vogelschutzgebiete) im Sinne der §§ 32 bis 34 BNatSchG.

Bodenschutz

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert in § 1a Abs. 2 den sparsamen sowie schonenden
Umgang mit Grund und Boden. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in § 9
Abs. 1 die Untersuchung von altlastenverdachtigten Flachen und Sanierung von Altlasten als
Ziel.

So erfullt der Boden im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) die natirlichen
Funktionen als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, ist
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
und dient gleichzeitig als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Entwicklungen
aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften.

Daruber hinaus besitzt er Bodenfunktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
Nutzungsfunktionen im Bereich Rohstoff-Lagerstatten, Flache fur Siedlung und Erholung,
Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Standort flir sonstige wirtschaftliche
und 6ffentliche Nutzungen.

Wasserrecht

Vorsorgegrundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist die Vermeidung von
Verunreinigungen oder nachteiligen Veranderungen des Grundwassers. Dies beinhaltet
gemall § 9 Abs. 6 BauGB und § 51 WHG insbesondere auch die Beachtung des
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Wasserschutzes in Trinkwasserschutzgebieten. Ziel ist zudem die Sicherung der
Grundwasserneubildung durch die Versickerung von Niederschlagswasser.

Grundsatz und Ziel des Hessischen Wassergesetzes (HWG) ist der Schutz oberirdischer
Gewasser. So sind die Gewasser als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zu erhalten und zu
sichern.

GemaR § 78 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer
Baugebiete im Auflenbereich untersagt. Auch in Gewasserrandstreifen durfen gemaR § 23
des Hessischen Wassergesetzes (HWG) in Verbindung mit § 38 WHG keine neuen
Baugebiete ausgewiesen werden.

1.2.2 Vorgaben der Fachplane

Der "Regionale Flachennutzungsplan 2010" (RegFNP 2010) bildet zusammen mit dem
Regionalplan Sidhessen (RPS) ein Planwerk. Die Aussagen des ,Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010, Planstand: 31.12.2020“ (vgl. [RPS/RegFNP]) fur den Bereich
des Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen. Aussagen zu den
Eintragungen des aktuellen RegFNP sind der Ziffer 3.2 der Begriindung zu entnehmen.

RegFNP

(ohne Symbol: Parkanlage)

aas Wohnungsferne Garten

[ Flache fur die Landbewirtschaftung

1 ‘ Flache far fir die
und { 3

D \ D ) Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

far

Vor iet fur den Gn

| 14 .
Abb.: Auszug aus dem RegFNP 2010 (Planungsverband FrankfurtRheinMain)

Der RegFNP soll parallel zur Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans angepasst
werden, da die Planung nicht aus der jetzigen Darstellung entwickelt werden kann. Dabei soll
die heutige "Flache fiir die Landbewirtschaftung" im Bereich der vorgesehenen PV-Anlage
zukunftig als "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil — Photovoltaik" dargestellt werden.

Entsprechend der Stellungnahme des RP Darmstadt besteht von Seiten der Regionalplanung
bei Einhaltung der Nebenbestimmungen aus der zwischenzeitlich vorliegenden Befreiung von
den Verboten der Trinkwasserschutzgebietsverordnung durch die Untere Wasserbehorde des
Main-Kinzig-Kreises keine Bedenken gegen das Vorhaben.

1.2.3  Schutzgebiete

Innerhalb des Planungsraumes sowie in dessen Umkreis sind sowohl wasserrechtliche als
auch naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte vorhanden.
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Schutzgebiet nach Wasserrecht

Bei dem wasserrechtlichen Schutzgebiet handelt es sich um das amtlich festgestellte
Trinkwasserschutzgebiet (Zone | + II) ,Wasserwerk Il, Leipziger Strafle” der Stadtwerke Hanau.
Innerhalb des Plangebietes liegen 2 Brunnen (Trinkwasserschutzzone 1). Abgesehen von
Ubergeordneten Regelungen sind Ver- und Gebote (§ 3) flir das Wasserschutzgebiet in der
Wasserschutzgebietsanordnung vom 30.01.1970 (StAnz. 19/1970, S.938) geregelt.

Abb.: Wasserschutzrechtliche Schutzgebiete im Planungsraum; blau umrandet = Umgrenzung der PV-Freiflachengesamtanlage
Baufeld Nord und Sud incl. Ausgleichsflachen, rosa und ,Br“= Trinkwasserschutzzone |, blau=Trinkwasserschutzzone II,
gelb=Trinkwasserschutzzone Ill (Datenquelle: GruSchu Hessen, HLNUG, abgerufen am 18.10.2023)
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im Planungsraum nicht vorhanden. Die Flachen
befinden sich  jedoch ganzlich in den Gefahrenkarten der HWRM
(Hochwasserrisikomanagementplane) 2. Zyklus. Demnach befindet sich das Plangebiet
innerhalb einer potenziellen Uberschwemmungsfléache hinter Hochwasserschutzanlagen mit
einer Wassertiefe bei HQ100 von 1-50 cm (Risikomanagementplan Kinzig, Gefahrenkarte, 15.
November 2015, Regierungsprasidium Darmstadt).

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebietes selbst befinden sich keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.
Noérdlich und 6stlich des Plangebietes liegen jedoch zahlreiche naturschutzrechtliche
Schutzgebiete und -objekte. Hierbei handelt es sich um das Landschaftsschutzgebiet ,Hanau®,
das FFH-Gebiet Nr. 5819-308 ,Erlensee bei Erlensee und Bulau® und nach § 30 BNatSchG
gesetzlich geschitzte Biotope.

Die Lage der Schutzgebiete ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Abb.: Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte im Planungsraum; blau umrandet = Umgrenzung der PV-
Freiflachengesamtanlage Baufeld Nord und Siid incl. Ausgleichsflachen, orange schraffiert = Landschaftsschutzgebiet, griin
schraffiert = FFH-Gebiet, griin hinterlegt = gesetzlich geschitzte Biotope (Quelle: Abbildung 2 des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages, Okobiiro Gelnhausen GbR, Datenquelle: Natureg Viewer, abgerufen am 14.03.2023)

1.3 Vorgehensweise bei der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der nachfolgenden Umweltauswirkungen - bezogen auf die einzelnen
Schutzguter - erfolgt auf verbal-argumentativer Ebene. Dabei wird bei der Bewertung in vier
Stufen unterschieden:

geringe Bedeutung / geringe Auswirkung
mittlere Bedeutung / mittlere Auswirkung
hohe Bedeutung / hohe Auswirkung
sehr hohe Bedeutung / sehr hohe Auswirkung

Bei Bedarf erfolgt auch eine Bewertung in Zwischenstufen.

Beschrieben und bewertet werden die nachfolgend aufgelisteten Schutzguter:

e Boden

e Flache

o Wasser

e Klima/ Luft

e Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt
e Landschaft / Landschaftsbild
e Mensch / Kulturgiter
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Aussagen zu Emissionen, Larmentwicklung, Erschutterungen, Warme und Strahlung sowie
Abfalle werden unter dem Schutzgut ,Mensch / Kulturguter® abgearbeitet, soweit sie fir die
vorliegende Planung relevant sind.

Bei der nachfolgenden schutzgutorientierten Betrachtung und Bewertung erfolgt eine
Zweiteilung. So wird in einem ersten Schritt das Schutzgut bezliglich der Bedeutung - bezogen
auf die bestehende drtliche Gegebenheit / Situation - eingestuft. Anschlie3end erfolgt eine
Auswirkungsprognose - bezogen auf die durch den Bebauungsplan zulassigen Malknahmen
und Nutzungen.

Wie in der Einleitung des Umweltberichts kurz beschrieben, wird gemall § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprifung durchgefiihrt, um die voraussichtlich eintretenden erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln. Ab wann eine Umweltauswirkung als erheblich eingestuft
wird, ist von der Bedeutung und Wertigkeit des Standorts und vom Vorhaben sowie der
festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen abhangig.

Der Formulierung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, dass nur die ,voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen® ermittelt werden sollen, ist zu entnehmen, dass keine komplexe
Zukunftsbetrachtung  vorgenommen  werden  muss. Stattdessen reicht eine
Prognosegenauigkeit nach vernunftigem planerischem Ermessen. Auch der in § 2 Abs. 4
Satz 3 BauGB enthaltene Grundsatz der Angemessenheit zielt auf die Beschrankung der
Untersuchung auf das Wesentliche. So bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detailierungsgrad des Bebauungsplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.
Insbesondere ist durch die Einbeziehung der Informationen aus Landschaftsplanen oder
anderen umweltrelevanten Fachplanungen der Ermittlungsaufwand deutlich einzuschranken.

2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschlieBlich deren Vorbelastungen

2.1 Schutzgut Boden

Nach der Geologischen Karte Hessen stehen im Plangebiet pleistozane
Terrassenablagerungen Uberwiegend aus Sand und Kies an, auf denen noch jlingere,
quartare Deckschichten aufliegen. Bei den jiingeren Uberlagerungen handelt sich meist um
Hochflutsedimente (Holozéan) der Kinzig.

Im Planungsraum verlauft rund 8 und 11 m unter GOK die Grenze zwischen tertiaren und
quartaren Ablagerungen. Das flachlagernde Tertiar besteht aus einer Abfolge von Sanden,
Tonen, Schluffen, selten auch Kiesen, mit Einlagerungen von Braunkohle und Holz. Im Schnitt
sind die einzelnen tertiaren Schichten deutlich feinkérniger bzw. bindiger als die dariber
folgenden quartdren Ablagerungen. Die Uberwiegend sandig-kiesigen Sedimente des
Quartars beginnen haufig mit einer grobkiesigen bis steinigen Lage. Auf den obersten 1 bis 2
m treten die Kiese stark zurtick, stattdessen nimmt der Schluffanteil zu.

Die vorkommende Bodenart sind Braunerden, aus 30 - 50 cm FlieRerde Uber Terrassensand.
Entsprechend der Karte ,Bodenfunktionale Gesamtbewertung“ des BodenViewer Hessen
(Oktober 2023) besitzt das Plangebiet in weiten Teilen eine geringe und nur untergeordnete,
in einigen kleineren Flachen eine mittlere Gesamtbewertung bezogen auf Standorttypisierung,
Ertragspotential, Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermdgen.

Kaczmarek Stadtplanung, Darmstadt Seite 36



Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflachenanlage Rodenbacher Weg*
ENTWURF - TEIL B: UMWELTBERICHT Stand:22.04.24

Die Ertragsmesszahlen (EMZ) der Bdden bewegen sich grofitenteils zwischen 30 und 45. Nur
eine kleine Flache im Osten des Plangebietes wird mit einer EMZ von 50 - 55 eingestuft. Béden
mit einer EMZ < 20 oder > 60 sind nicht vorhanden.

Die Bdden sind zum Teil erheblich durch die Nutzung als wohnungsferne Garten vorbelastet
bzw. verandert.

Nach Mitteilung der Abteilung IV/Wi 44-Bergaufsicht des Regierungsprasidiums Darmstadt
wird das Plangebiet gegenwartig von dem aufrechterhaltenen, auf Braunkohle verliehenen
Bergwerkseigentum B 06187 — ,Noah“ Uberdeckt. Ein bergbaulicher Betrieb hat im Bereich
des Plangebietes jedoch nicht stattgefunden. Ein Antrag auf einen Betriebsplan fir zukinftige
Aufsuchungs- oder Gewinnungstatigkeiten liegt nicht vor. Es bestehen seitens der
Bergaufsicht keine Sachverhalte, die der Planung entgegenstehen.

Insgesamt wird die Bedeutung des Schutzgutes Boden als ,mittel“ eingestuft.

2.2 Schutzgut Flache

Im Schutzgut ,Flache” steht der quantitative Flachenbegriff stéarker im Vordergrund als der
qualitative, der schwerpunktmafRig im Schutzgut ,Boden“ abgearbeitet wird. Auch die
Zielsetzung der Schonung der freien Landschaft bzw. von Flachen ohne bauliche Vorpragung
istim Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Flache® zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet wird zum gréRten Teil als Wiese sowie als wohnungsferne Garten bzw.
ehemalige wohnungsferne Garten genutzt. Im Zuge des bereits begonnenen Rickbaus der
wohnungsfernen Garten bzw. ehemaligen Garten konnte eine Reihe von Gebauden
(Gartenhutten, Geratehltten, Pergola etc.) und Bodenbefestigungen festgestellt werden, so
dass insgesamt von einer z.T. hohen Vorbelastung fur das Schutzgut auszugehen ist.

Insgesamt wird die Bedeutung des Schutzgut Flache als ,mittel* eingestuft.

2.3 Schutzgut Wasser

Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist nicht betroffen. Oberflachengewésser sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Die sandig-kiesigen Ablagerungen des Quartars bilden einen zusammenhangenden Aquifer
mit Uberwiegend freiem Grundwasserspiegel. Seine Sohle bilden Uber weite Bereiche die
insgesamt gering durchlassigen bis undurchlassigen schluffig-tonigen Schichten des Pliozéns
(Tertiar). Nach der hydrologischen Karte Hessen, Stand 1998, ist eine Grundwasserhdhe im
Baugebiet bei ca. 100 m u. NN beschrieben, was einem mittleren Flurabstand von ungefahr
4,5 bis 5,0 m entspricht.

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet (Zone | + 1l) ,Wasserwerk Il,
Leipziger StralRe“ der Stadtwerke Hanau. Im Bereich der wohnungsfernen Garten bzw.
ehemaligen Garten wurden im Rahmen des Rickbaus zum Teil erheblich wassergefahrdende
Materialien wie Lacke, Farbe und Ole gefunden. Auch waren die Einfriedungen oft mit alten
Bahnschwellen konstruiert. Die Schwellen wurden seinerzeit zum Schutz vor Verrottung und
Schéadlingsbefall mit teerdlhaltigen Holzschutzmitteln behandelt, die das Holz sehr
witterungsbestandig und haltbar machen. Besonders bei unmittelbarem Hautkontakt, aber
auch bei Austritt in die Bodenschichten, stellen derart behandelte Holzer jedoch eine Gefahr
fur die Gesundheit und fur das Grundwasser dar. Des Weiteren wurden aktuell beim Ruckbau
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unterschiedliche asbesthaltige Baumaterialien, Bauschutt der Klasse B1 bis B7,
Baumischabfalle, AlV-Holz sowie Elektro-Grof3- und Kleingerate gefunden und fachgerecht
entsorgt. Darlber hinaus waren zahlreiche nicht genehmigte Brunnen innerhalb der
wohnungsfernen Garten vorhanden.

Nachfolgende Beispiele verdeutlichen die vorgefundenen Vorbelastungen in den ehemaligen
wohnungsfernen Garten:

Fotos: Vorgefundene verschiedene wassergefahrdende Stoffe in zahlreichen Gartenhutten
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Foto: Fachgerechte Entsorgung asbesthaltiger Materialien beim Riickbau einer gemauerten Gartenhiitte

Trotz der z.T. erheblichen Vorbelastungen ist die Bedeutung des Plangebietes fiir das
Schutzgut Wasser als ,,sehr hoch* einzustufen.
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24 Schutzgut Klima/Luft

Der Planungsraum besitzt durch seine Wiesenbereiche und durch die Vielzahl der
Geholzstrukturen Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung und die Frischluftproduktion. Aufgrund
der vorhandenen Lage, umgrenzt von Bdschungsbereichen der Bahnlinie sowie der
Bundesstralle 8 und vorhandener Bebauung, ist ein AbflieRen der Kaltluft nur sehr
eingeschrankt moglich, so dass der Planungsraum eine untergeordnete klimadkologische
Ausgleichsfunktion fiir angrenzende Siedlungsbereiche besitzt.

Die Bedeutung des Plangebietes flir das Schutzgut Klima / Luft wird als ,mittel eingestuft.

25 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Fur die Gesamtanlage der geplanten PV-Freiflachenanlage erfolgte im Sommer 2023 eine
Biotop- und Nutzungstypenkartierung, deren Ergebnisse in der beiliegenden Biotop- und
Nutzungstypenkarte ersichtlich sind.

Das Plangebiet wird dominiert zum einen durch artenarme Wiesenbereiche und durch zum
Teil noch genutzte, zum Teil offengelassene Garten mit einem hohen Gehdlzanteil und
Ruderalfluren / Wiesenbrachen.

Der Grofteil der Wiesen wird intensiv genutzt, d.h. es erfolgt eine mehrmalige Mahd im Jahr.
Lediglich die im Osten vorhandenen Wiesenbereiche innerhalb des Flursticks 34/2 weisen
einen etwas hoheren Artenanteil auf.

X \ b

L

Foto: Blick auf die Flachen der zukiinftigen PV-Freiflachenanlage mit dem Firmengelande der Heraeus im Hintergrund

Im Zuge des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages fand im Mai 2023 auch eine floristische
Bestandsaufnahme statt. Hierbei wurden an 4 verschiedenen Probestellen innerhalb der
Wiesen die vorkommenden Arten erfasst. Insgesamt konnten 35 Arten festgestellt werden,
wobei keine Arten der Anhang IV FFH-Richtlinie nachgewiesen werden konnte. Vier der
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erfassten Arten sind auf der Vorwarnliste der RL Deutschland zu finden, die Astige Graslilie ist
in Hessen als gefahrdet eingestuft. Die meisten erfassten Arten konnten in den &stlichen
Wiesenbereichen (Flurstlick 34/2) kartiert werden (Ergebnisse der durchgefiihrten floristischen
Bestandsaufnahme siehe Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Im Plangebiet sind flachige Geholzstrukturen anzutreffen. Vor allem in den brachgefallenen,
ehemaligen wohnungsfernen Garten, die ebenfalls im gesamten Planungsraum anzutreffen
sind, verdichtet jedoch im Westen, sind ausgedehnte und flachige Gehdlzstrukturen
vorhanden. Durch Aufgabe der Nutzung konnten sich diese Geholzflachen entwickeln, wobei
neben einheimischen und standortgerechten Arten wie z.B. Roter Hartriegel, Brombeere,
Hasel, Schwarzer Holunder, Feld-Ahorn, Liguster und Hainbuche auch Ziergeholze wie z.B.
Forsythie, Flieder, Kirschlorbeer und verschiedene Nadelgehdlze wie Tanne, Fichte, Kiefer
vorkommen. Teilweise stellen diese Gehdlzsukzessionsflachen dichte, kaum durchdringbare
Flachen dar. Neben den Gehdlzstrukturen waren in diesen Bereichen auch Wiesenbrachen
und Ruderalfluren vorhanden, die unterschiedlich entwickelt waren.

Foto: Brachgefallener Garten mit Gartenhutte, Giberdachtem Freisitz und Gehdlzsukzession (Flurstlick 33/26)

Einige Flachen wurden noch gartnerisch genutzt, wobei diese Nutzung sich zumeist als reiner
Freizeitgarten darstellt und der Anbau von Obst und Gemuse nur noch selten aufzufinden ist.

Die Kartierung im Bereich der Garten konnte aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht
vollstandig vor Ort durchgefuhrt werden. Daher wurde fir Garten bzw. brachgefallene Garten
noch eine Interpretation des aktuellen Luftbildes (2022) vorgenommen. Zusatzlich hierzu fand,
um einen moglichst vollstandigen Bestand der Gebaude und versiegelten Flachen in diesem
Bereich zu erhalten, eine Luftbildauswertung des Luftbildes von 2001 statt. Die erfassten
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Gebaude und versiegelten Flachen besitzen zum Teil ein erhebliches Ausmall. Im Rahmen
des zwischenzeitlich stattfindenden Rickbaus der Garten konnte festgestellt werden, dass
noch weitaus mehr Uberbaute und versiegelte Flachen vorzufinden sind. Teilweise waren
Fundamente und Gebaude selbst vollstandig mit Gehdlzen bedeckt.

Einzelgehdlze und Baumgruppen wurden, soweit mdglich, vermessungstechnisch
aufgenommen und die Arten entsprechend bestimmt. Diese Baume sind vor allem im Osten
im Bereich der Wiesen anzutreffen. Hierbei handelt es sich um verschiedene Baumarten wie
z.B. Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Silber-Ahorn, Hainbuche, verschiedene Eichen-
Arten sowie Birke, Winter- und Sommerlinde.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG sind entsprechend der aktuellen
Biotop- und Nutzungskartierung im Plangebiet nicht vorhanden. Auch unterliegen die
vorhandenen Baume nicht dem Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Hanau, da das
Plangebiet sich im planungsrechtlichen AufRenbereich befindet und somit die
Baumschutzsatzung nicht anzuwenden ist.

Die Biotop- und Nutzungsstrukturen sind im Einzelnen der als Anlage beigefligten Biotop- und
Nutzungstypenkarte zu entnehmen.

Foto: Wiesen mit GroRbaumbestand im Osten des Planungsraumes (Flurstiick 34/2)

Im Zuge der Erstellung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes fir die Gesamtanlage
wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (Okobiiro Gelnhausen GbR, 16.10.2023;
siehe Anlage). Neben der Auswertung von einschlagigen Datenbanken wurden aufgrund der
vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen die Vogel, Fledermause, Bilche und Reptilien
im Bereich des Gesamtvorhabens umfangreich erfasst.

Bei den Vdgeln wurde an sechs Erfassungsterminen im Jahr 2023 insgesamt 35 Arten erfasst.
Von diesen Arten sind auf der Roten Liste Hessen vier in der Vorwarnliste verzeichnet, Rauch-
und Mehlschwalbe sogar als ,geféhrdet® eingestuft. In der Rote Liste Deutschland
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(GRUNEBERG et al. 2016) wurden Saatkrahe und Stieglitz jedoch in eine schlechtere
Kategorie eingestuft, wahrend der Star als ,ungefahrdet® aufgefiihrt ist. 10 Arten weisen einen
unglnstigen-unzureichenden Erhaltungszustand (EHZ) in Hessen auf. 21 Arten wurden als
Vogel mit Brutverdacht erfasst, darunter eine Art mit schlechtem Erhaltungszustand. Die
restlichen Arten sind vor allem als Nahrungsgaste kartiert worden, 3 sind als Durchzlgler
verzeichnet.

Die Auswertung der Fledermausarten ergab das Vorkommen von 5 Arten, wobei lediglich der
Grol3e und der Kleine Abendsegler einen ungunstigen - unzureichenden Erhaltungszustand in
Hessen aufweisen.

Die Kartierung der Bilche in 2023 konnte keine Nachweise erbringen. Weder Haselmaus,
Siebenschlafer noch Gartenschlafer waren im Planungsraum anzutreffen.

Bzgl. der Reptilien konnte ein Nachweis der Zauneidechse im Bereich der Bahnbdschung
erbracht werden. Dieser befindet sich jedoch auflierhalb des Geltungsbereichs des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die einzelnen Ergebnisse der faunistischen Untersuchung sind dem als Anlage beigefligten
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut Flora und Fauna, biologische Vielfalt wird
als ,mittel” eingestuft.

2.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Als Grundlage fir die Bewertung des Schutzgutes ,Landschaft wird die vorliegende
Untersuchung ~Schatze der Region - bedeutsame Landschaft in
FrankfurtRheinMain“ (Regionalverband FrankfurtRheinMain, 2020) herangezogen.

Der Untersuchungsbereich wird in o.g. Untersuchung des Regionalverbandes in den
Landschaftsraum ,Untermainebene mit Hanau und Frankfurter Osten® (Landschaftsraum 19)
zugeordnet. Hierbei handelt es sich um die Mainniederungen zwischen Frankfurt und
GrolRkrotzenburg. Wertgebende Merkmale sind grolle naturnahe Walder, kleine
Grinlandbereiche, sowie Flugsandbereiche und Feuchtstandorte. Es handelt sich um einen
Raum mit heterogener Landschaftsqualitat, gebildet durch groRRflachige naturnahe Walder und
Auen und einem hohem Siedlungs- und Verkehrsflachenanteil (Zerschneidung).

Der Planungsraum selbst ist gepragt durch seine Insellage, die durch die angrenzende
Bebauung und die auf Dammlage verlaufenden Verkehrsflachen (Bahnlinie und Bundesstralle
B8 / Landesstrafle L3193) bestimmt ist. Die Einsehbarkeit der Flachen ist aufgrund dieser
Gegebenheiten als gering einzustufen.

Die geplante PV-Flache selbst wird durch die im Osten vorhandenen gro3en Wiesenflachen
mit vereinzelten GrolRbdumen und Heckenziigen sowie dem hier vorhandenen
brachgefallenen Garten bestimmt.

Der westliche Teilbereich ist landschaftlich gepragt durch vorhandenen bzw. brachgefallenen
wohnungsfernen Garten, die gepragt werden durch Gartenhitten, Einfriedungen sowie
vielfaltige Gehdlzstrukturen.

Die Bedeutung des Plangebietes flir das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild kann als
~mittel” eingestuft werden.
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2.7 Mensch / Kulturgiiter

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Insellage nur untergeordnet Bedeutung fir die
regionale Naherholung. Es wird vor allem in den Pausen der Fa. Heraeus von den Mitarbeitern
als erlebbarer Naturraum genutzt.

Teilweise wurden die Flachen, vor allem im Osten des Geltungsbereichs, als wohnungsferne
Garten genutzt. Eine planungsrechtliche Absicherung hat jedoch, im Gegensatz zu den
angrenzenden Kleingartenanlagen, aufgrund der Lage innerhalb des
Trinkwasserschutzgebietes nie stattgefunden.

Vorkommen von Bodendenkmalern sowie sonstiger Kulturgiter innerhalb des Plangebietes
sind nicht bekannt.

Die Bedeutung des Schutzgutes Mensch / Kulturgliter wird als ,mittel* eingestuft.

2.8 Wechselwirkungen
Besondere Wechselwirkungen zwischen den Umweltgltern des Plangebietes, die bei der
schutzgutbezogenen Betrachtung nicht berlcksichtigt wurden, sind nicht erkennbar.

3 Prognose der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnten die Wiesen im Plangebiet wie bisher
bewirtschaftet werden. Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Zone 2 waren die
landwirtschaftlichen Nutzungsmdglichkeiten weiterhin stark eingeschrankt.

Die vorhandenen wohnungsfernen Garten bzw. brachgefallenen wohnungsfernen Garten
wirden nicht beseitigt. Diese wirde jedoch auch dazu flhren, dass die vorhandenen
erheblichen Vorbelastungen auf das Trinkwasserschutzgebiet, zumindest kurz- und
mittelfristig, nicht beseitigt wirden.

Teilflachen des Plangebietes wirden nicht fur eine PV-Freiflachenanlage zur Verfligung
stehen. Es wirde zu keiner Erzeugung von Strom aus regenerativer Solarenergie kommen.

4 Prognose zu den erheblichen bau- und betriebsbedingten Auswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung

4.1 Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter
411  Schutzgut Boden und Flache

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen des Bodens sind die zeitlich befristeten, auf die Baumaf3nahme und den
Rickbau der wohnungsfernen Garten beschrankten Umweltauswirkungen z.B. durch
Baustellenverkehr und den sonstigen Baubetrieb. Hier kommt es wu.a. zu
Flacheninanspruchnahme, punktuellen Bodenverdichtungen durch schweres Baugerat, sowie
Abgrabungen hervorgerufen durch die Verlegung von Leitungen.

Die PV-Module werden durch Erdpfahle mit dem Boden verbunden. Die verzinkten Stahlstabe
werden ca. 1,90 m tief in den Boden gerammt (keine Bodenfundamentierung). Bendtigt werden
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dariber hinaus zwei kleine Trafostationen, die im Baufeld Sudd (auf3erhalb des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans) errichtet werden; im Plangebiet
selbst ist durch die PV-Freiflachenanlage keine erhebliche Bodenversiegelung zu erwarten.

Die Einfriedung erfolgt durch einen verzinkten Doppelstabmattenzaun, der durch
Punktfundamente im Boden verankert wird.

Positiv fur das Schutzgut Boden ist die Kampfmittelrdumung im Plangebiet. Die Flachen fur
die Errichtung der Photovoltaikanlage wurden zwischenzeitlich vollstandig untersucht und
freigegeben. Innerhalb der Ausgleichsflachen wurden die zum Erhalt vorgesehenen
Geholzstrukturen von der Kampfmittelrdumung ausgespart. Die Daten der Uberpruften
Flachen wurden mit den Freigabentiefen zwischenzeitlich von den ausfuhrenden gewerblichen
Kampfmittelrdumfirmen an den Kampfmittelrdumdienst Ubermittelt und in das KMIS
(Kampfmittelinformationssystem) tbertragen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind bei einer ordnungsgemaflen Anlagennutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgtiter Boden und Fldche werden
als ,gering” eingestuft.

41.2 Schutzgut Wasser

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit Bescheid vom 15.03.2024 (Az. 70.1-e04/07-H-HU 2023 0973) wurde zwischenzeitlich von
der Unteren Wasserbehdrde des Main-Kinzig-Kreises eine Befreiung von den Verboten des §
3 Nr. 1.s) und 2.d) der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes ,Wasserwerk
II, Leipziger Straf’e” fur die Errichtung der PV-Freiflachenanlage erteilt (Baufeld Nord und
Sid). In der Befreiung werden zahlreiche Nebenbestimmungen der Unteren Wasserbehdrde
sowie des Regierungsprasidiums Darmstadt, Dez. IV/F-41.1 — Grundwasser und Dez.IV/F-
41.5-Bodenschutz aufgefuhrt. So sind unter anderen verschiedenen MalRnahmen beim Bau
und Betrieb der Anlage zu beachten. Dariber hinaus wurde die ehemals favorisierte
Schafbeweidung des Grinlandes unter und zwischen den Modulen fur unzulassig erklart. Bei
Einhaltung der Vorgaben zur Planung und zur Bauausfiihrung sind bau- und betriebsbedingt
keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Die vorhandenen Brunnen innerhalb der wohnungsfernen Garten wurden vollstandig
fachgerecht zurlickgebaut. Der abgeschlossene Rickbau wird der Unteren und Oberen
Wasserbehdrde angezeigt.

Das auf den Modulflachen und dem Dach des Trafos anfallende Niederschlagswasser wird
vor Ort zur Versickerung gebracht.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt als ,,gering“ eingestuft.
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41.3 Schutzgut Klima/Luft

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemaflen Baustellenabwicklung keine erheblichen bzw.
unzulassigen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt ist durch die Uberstellung des Kaltluftentstehungsgebiets mit PV-
Solarmodulen mit einer etwas geringeren bzw. eingeschrankten Kaltluftentstehung zu
rechnen. Dieser Einfluss ist jedoch marginal und daher vernachlassigbar, da die
grundséatzliche klimatische Funktion der Flache auch mit PV-Modulen erhalten bleiben wird.

Die Auswirkung auf das Schutzgut Klima/Luft werden insgesamt als ,gering* eingestuft.

41.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es durch Gehdélzrodungen und den Rickbau des wohnungsfernen Gartens
im Bereich des Flursticks Nr. 33/28 zu erheblichen Beeintrachtigungen der dort
vorkommenden Tiere und Pflanzen. Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sind jedoch fir das
Plangebiet nicht erforderlich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt ist durch die Veranderung der Lichtverhaltnisse im Bereich der PV-
Freiflachenanlage, mit einer teilweisen Verschattung direkt unterhalb der Module, mit einer
Veranderung der Artenzusammensetzung der Wiesen zu rechnen. Auch fir die Tierwelt,
insbesondere Vogel und Fledermause, sind die mit Modulen Gberstandenen Wiesenflachen
zukunftig nur noch eingeschrankt als Nahrungshabitat nutzbar.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt“ werden
insgesamt als ,mittel” eingestuft.

41.5 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Bei einer ordnungsgemafen Baustellenabwicklung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der nur geringen Einsehbarkeit des Plangebietes, der Standortwahl am Rand von
gewerblichen Bauflachen sowie Verkehrsflachen und der vorgesehenen Hohe der baulichen
Anlagen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ausgeschlossen
werden.

“

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild werden als ,gering
eingestuft.
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41.6 Kulturgiiter

Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Da keine Hinweise auf Bodendenkmaler sowie sonstige Kulturgiter vorliegen, sind bau- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf Kulturguiter nicht zu erwarten. Es wird jedoch ein Hinweis
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen, dass bei Erdarbeiten jederzeit
Bodendenkmaler entdeckt werden koénnen, die gemal § 21 HDSchG unverzuglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchalogie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden sind.

Die Auswirkungen auf Kulturgliter kbnnen als ,,gering“ eingestuft werden.

Bezlglich der zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® wird auf
nachfolgende Ziffer 4.2 verwiesen.

41.7 Wechselwirkungen

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind verschiedene bau- und betriebsbedingte Auswirkungen durch Wechselwirkungen
gegeben, die bei den betroffenen Schutzgitern behandelt wurden. Weitergehende
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen durch Wechselwirkungen werden insgesamt als ,gering*“ eingestuft.

4.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu temporaren Immissionen von Luftschadstoffen durch Baufahrzeuge
auf den zubringenden Stra3en und im Bereich des Baufeldes kommen. Diese Immissionen
werden als unerheblich eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind durch die PV-Freiflachenanlage keine Immissionen gegeben. Die
Erzeugung von regenerativer Energie aus Sonne wird keine negativen Beeintrachtigungen des
Menschen und seiner Gesundheit mit sich bringen.

4.3 Auswirkungen durch schwere Unfille oder Katastrophen

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auswirkungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen kénnen bau- und betriebsbedingt
ausgeschlossen werden.
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4.4 Vermeidung von Emissionen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemalfen Baustellenabwicklung keine Emissionen zu
erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Stromproduktion von Solarenergie erfolgt emissionsarm. Durch die Module ist jedoch eine
geringfligige Warmeentwicklung im direkten Umfeld zu erwarten.

Es kann aufgrund der Reflexion des Sonnenlichts auf den Moduloberflachen zu
Blendwirkungen auf angrenzende Nutzungen kommen. Diesbezuglich wurde ein
Blendgutachten erstellt, das der Begriindung als Anlage beigefugt ist. Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass fiir die L3191 in Fahrtrichtung Siid-West, den Rodenbacher Weg, die
im Westen angrenzende Kleingartenanlage sowie das Familienzentrum eine potenzielle
Blendwirkung besteht. Fir diese Bereiche sind Mallnahmen vorgesehen, um potenzielle
Blendungen ausschlieen zu kdnnen (siehe nachfolgenden Pkt. 5.1).

4.5 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingte Abwasser sind nicht zu erwarten. Anfallende Abfélle sind ordnungsgemaf zu
entsorgen. Dies trifft auch fur die im Rahmen der RGumung von wohnungsfernen Garten bzw.
ehemaligen wohnungsfernen Garten vorgefundenen Abfalle zu.

Das auf die Solarmodule auftreffende Niederschlagswasser wird schadlos auf die darunter
liegende Grunflache abgeleitet. Da die Konstruktion der Modulreihen wasserdurchlassig ist,
wird eine nahezu gleichmaRige Ableitung auf die Flache erreicht.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser sowie das auf den Solarmodulen
anfallende Abwasser wird vor Ort versickert.

4.6 Auswirkungen auf vorhandene Schutzgebiete

4.6.1 Wasserschutzgebiet

Wie bereits weiter oben dargelegt, liegt mit Bescheid vom 15. Marz 2024 (Az. 70.1-e04/07-H-
HU 2023 0973) eine Befreiung von den Verboten der Schutzgebietsverordnung durch die
Untere Wasserbehdérde des Main-Kinzig-Kreises vor. Da der Befreiungsbescheid einen
eigenstandigen Verwaltungsakt darstellt, wird im Bebauungsplanverfahren lediglich ein
schriftlicher Hinweis auf das Erfordernis zur Einhaltung dessen Nebenbestimmungen gegeben.
Nichtsdestotrotz ist die Einhaltung der Nebenbestimmungen ein wesentlicher Bestandteil der
MaRnahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Natur und Umwelt. Durch die
Einhaltung dieser Nebenbestimmungen sind negative Auswirkungen auf das
Trinkwasserschutzgebiet nicht zu erwarten.

Die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen, insbesondere der Rickbau der wohnungsfernen
und brachgefallenen Garten sowie die KampfmittelrAumung, fihren zu einer erheblichen
Gefahrdungsminimierung fur das Trinkwasserschutzgebiet. Die Beseitigung der teerdlhaltigen
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Einfriedungen, der Gebaude mit unterschiedlichen Materialien und der versiegelten Flachen,
die Beseitigung und ordnungsgemafle Entsorgung der in diesen Bereichen vorhandenen
Ablagerungen von Bauschutt, Miill, wassergefahrdenden Stoffen und sonstigen Materialien,
sowie die Kampfmittelrdumung flihrt zu einer erheblichen Verbesserung der
Grundwassersituation und tragt damit auch zur Sicherung der Trinkwasserversorgung der
Stadt Hanau bei.

4.6.2 Natura 2000 - Gebiet

Fir die Photovoltaik-Gesamtanlage (Baufelder Nord und Sid) wurde eine Natura 2000-
Vertraglichkeitsvorprifung erstellt (siehe Anlage). Die Vertraglichkeitsvorprifung kommt dabei
zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen auf die Erhaltungsziele des Flora-
Fauna-Habit-Gebiets Nr. 5819-308 ,Erlensee bei Erlensee und Bulau bei Hanau®,
hervorgerufen durch die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
sudlich des Rodenbacher Weges, auch unter Berucksichtigung potenzieller
Summationseffekte, ausgeschlossen werden kénnen.

Eine Verschlechterung der Erhaltungszustande der Lebensraumtypen nach Anhang | der
FFH-Richtlinie und der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie durch die Vorhaben kann
ebenfalls ausgeschlossen werden.

4.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die geplante PV-Freiflachenanlage dient der Erzeugung von Strom aus erneuerbarer
Solarenergie. Der erzeugte Solarstrom ist ein wichtiger Baustein des Energiekonzepts der
Firma Heraus. Dieses Konzept hat zum Ziel, in wenigen Jahren das Unternehmen CO2-
neutral mit Energie zu versorgen.

5 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Konzeption der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich wurde im
Rahmen der laufenden Abstimmungsprozesse entwickelt. Gegebenenfalls sind im Verlauf des
Verfahrens aufgrund des bereits begonnenen Rickbaus der wohnungsfernen Garten sowie
der Kampfmittelsondierung und -raumung noch Anpassungen erforderlich, die in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde festgelegt werden.

Alle naturschutzrechtlichen MaRnahmen sowie die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
aufgefuhrten Mallnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG
sind verbindlich im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Ein Monitoring erfolgt
direkt nach Fertigstellung sowie 2 Jahre nach Fertigstellung der MalRnahmen; diese Regelung
wird im Durchfiihrungsvertrag verbindlich vereinbart.

Die MaRnahme zur Aufstellung eines Reptilienschutzzaunes wahrend der Bauphase und die
Mafnahmen zur Verbesserung der Habitatstrukturen fur die Zauneidechse (CEF-MalRnahme)
sind nicht Bestandteil der vorliegenden Festsetzungen, da sie aus den Eingriffen im Baufeld
Sid resultieren und nicht Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flir das
Baufeld Nord sind. Die Mallnahmen sind jedoch Bestandteil eines stadtebaulichen Vertrages
und werden vor Baubeginn des Baufeldes Stid umgesetzt bzw. funktionsgerecht angelegt.
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5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Umweltbaubegleitung (UBB)

Vor Beginn der BaumalRnahme ist eine Umweltbaubegleitung einzusetzen, die die Umsetzung
der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft kontrolliert und dokumentiert. Das Ziel der Umweltbaubegleitung ist die Beachtung
aller gesetzlichen Vorschriften, Normen und Regelwerke, die Einhaltung der Vorgaben aus
dem Bebauungsplan bzw. den baurechtlichen Genehmigungen, sowie die Vermeidung von
Umweltschaden und den dadurch entstehenden Kosten und Zeitverzégerungen.

Fir den schon begonnenen Riickbau der wohnungsfernen und brachgefallenen Garten wurde
bereits eine Umweltbaubegleitung eingesetzt.

Jour fixe

Im Vorfeld der Entwicklung der AusgleichsmalRnahmen fand ein Ortstermin mit Vertretern der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde statt. Hierbei wurde aufgrund der komplexen
Situation mit sehr differenzierten und kleinrdumigen Strukturen vereinbart, dass beim Rickbau
der wohnungsfernen Garten ein regelmaliger Jour fixe einzuberufen ist, in dem neben
Vertretern der Bauherrschaft auch die UBB sowie Vertreter der Unteren Naturschutzbehdrde
teiinehmen. Die Komplexitat der vorgesehenen Mallnahmen macht eine regelmalige
Besprechung wahrend der Rickbaumalnahmen erforderlich. Dies ist insofern von Bedeutung,
als dass aufgrund der starken Geholzsukzession noch nicht im Einzelnen genau festgelegt
werden kann, wo und in welchem Umfang einzelne Gehdlze oder flachige Gehdlzstrukturen
zu roden sind oder erhalten werden kénnen. Seit Beginn der Rdumung (Januar 2024 ) fanden
bereits regelmafige Jour fixe — Termine statt.

Geholzrodungen / Geholzentfernung / Baufeldfreimachung / Riickbau der wohnungsfernen
Garten

Die Baufeldfreimachung und der Riickbau der wohnungsfernen und brachgefallenen Garten,
insbesondere die Entfernung vorhandener Gebaude und des Geholzbestandes oder von
Teilen derselben, ist nur nach Freigabe durch die UBB zulassig. Bevor die UBB die Freigabe
erteilt, ist eine Besatzkontrolle durch einen Biologen durchzuflihren. Insbesondere sind hier
vorhandene Baume und Gebaude nach entsprechenden Hoéhlen und Habitate fir Vogel und
Fledermause zu untersuchen.

Nach der Kontrolle sind die Strukturen fachgerecht zu verschlieRen. Werden Fledermause
festgestellt, darf der betroffene Baum bis zum Ausflug der betroffenen Tiere nicht gefallt
werden. Die Hohle ist in diesem Fall so zu verschlielRen, dass ein Ausflug der betroffenen Tiere
moglich ist, ein Wiedereinflug jedoch verhindert wird. Darlber hinaus sind die Gebaude,
insbesondere die Spalten an Gebauden, unmittelbar vor dem Gebaudeabriss auf Tierbesatz
zu Uberprufen. Die Rodung von Gehdlzen sowie der Gebaudeabriss ist ausschliellich im
Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. des Jahres zulassig.

Diese Vorgaben werden bereits bei dem begonnenen Rickbau eingehalten.
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Erhalt einer bestehenden Hecke

Im Plangebiet ist im sudostlichen Bereich eine Hecke im Bestand zu erhalten, soweit dies
durch den erforderlichen Ausbau der vorhandenen Einfriedung mdoglich ist. Diese
Heckenstruktur befindet sich zurzeit innerhalb eines brachgefallenen Gartens. Die
Mindesthdhe der Hecke darf auch hier 2,0 m nicht unterschreiten.

AuRenbeleuchtung im Bereich der PV-Anlage

Zur AulRenbeleuchtung dirfen nur Lampen mit bernsteinfarbenem bis warmweif3em Licht mit
geringem Ultraviolett- und Blauanteil (Farbtemperatur von 1800 bis maximal 2700 Kelvin)
eingesetzt werden. Zum Zwecke der Vermeidung weiterer Himmelaufhellung und zum Schutz
nachtaktiver Tiere und Insekten (z.B. Fledermause) sind nur voll abgeschirmte Leuchten zu
verwenden, die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen
(Upward Light Ratio = 0). Eine Dauerbeleuchtung wahrend der Dammerungs- und
Nachtstunden ist unzulassig.

Einsatz von Pestiziden, Herbiziden und Waschmitteln

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und Waschmitteln ist im gesamten Plangebiet
unzulassig. Dies gewahrleistet, dass kritische Eintrage im Bereich der Trinkwasserschutzzone
Il ausgeschlossen werden kdnnen. Diese MalRnahme ist bereits Teil der wasserrechtlichen
Befreiung (vgl. Kap. 4.6.1) und bedarf daher keiner weiteren Festsetzung.

Abstand der Zaununterkante zur Geldndeoberkante

Die Einfriedungen der PV-Freiflachenanlage mittels Doppelstabmattenzaun missen einen
Mindestabstand zur Gelandeoberkante von 10 cm besitzen, um so die Durchgéngigkeit fur
Kleinlebewesen wie z.B. den Igel gewahrleisten zu kdnnen.

Weitgehende Reduzierung zusatzlicher Bodenversiegelung im Bereich der PV-
Freiflachenanlage

Die Module der PV-Freiflachenanlage sind zu rammen. Auf eine Fundamentierung wird
verzichtet. Die Befestigung der Zaunanlage ist mit Punktfundamenten vorgesehen.

BlendschutzmalRnahmen

Entsprechend der Empfehlungen des Blendgutachtens wird zur Abschirmung der PV-
Freiflachenanlage in Richtung Osten und Norden ein bis zu 3 m hoher Blendschutzzaun
errichtet, um so potenzielle Blendungen auf die L 3193, den Rodenbacher Weg und das
Familienzentrum ausschlieBen zu kénnen. Dieser ist im Vorhaben- und ErschlieSungsplan
eingetragen. Zum Blendschutz fir die westlich der PV-Anlage gelegene Kleingartenanlage
wird, wie im Blendgutachten angeregt, die angrenzende Modulreihe nach Osten ausgerichtet.

Eine potenzielle Blendung des im Siden vorhandenen Kleingartengelandes sowie der
Bahntrasse ist durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit seinem Baufeld Nord nicht
gegeben.
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5.2 AusgleichsmaBnahmen
5.2.1 MaBnahmen im Bereich der PV-Freiflaichenanlage

Extensivwiese

Der gesamte PV-Anlagenbereich ist als Extensivwiese anzulegen und durch eine zweimalige
Mahd im Jahr zu pflegen. Eine extensive Schafbeweidung, wie zu Beginn des Planverfahrens
angedacht, ist unzulassig. Zur Vermeidung von Nahrstoffeintragen ist das anfallende Mahdgut
von der Flache abzutransportieren. Die Mahd ist alternierend entsprechend der
Modulaufstellung streifenweise durchzufiihren. Zwischen zwei Streifen ist mindestens zwei
Wochen Abstand vorzusehen, um so moglichst standig Bliten- und Samenreiche Graser- und
Krauterbestande zu gewahrleisten. Sollte festgestellt werden, dass unter den PV-Modulen
keine zweimalige Mahd erforderlich ist, kann auf diese verzichtet werden.

Um das Artenspektrum der vorhandenen, relativ artenarmen Wiese im Bereich der zukunftigen
PV-Anlage zu erhdhen, ist an verschiedenen Flachen der PV-Anlage eine punktuelle Ansaat
mit Regio-Saatgut UG 9 Oberrheingraben ,Blumenwiese Komponente® (Rieger Hofmann oder
vergleichbares) vorgesehen. Diese Saatgutmischung wurde fiir eine umbruchlose Ansaat im
Bestand entwickelt. Sie stellt eine artenreiche Blumenkomponente mit nieder- bis
hochwichsigen Arten dar. In den vorgesehenen 2 x 2 m gro3en Fenstern ist der Altbestand
abzumahen und stark zu vertikutieren, zu frasen oder zu grubbern, um die Grasnarbe
aufzureil’en. Danach erfolgt die Einsaat mit 1-2 g/m? Saatgut.

Heckenanpflanzungen und Erhalt von Hecken und Sdumen:

Die Eingriinung der PV-Freiflachenanlage erfolgt mit zwei- und dreireihigen Hecken. Hierbei
sind ausschliellich einheimische und standortgerechte Straucher zu verwenden. Um eine
Verschattung der Module zu vermeiden konnen die Hecken geschnitten werden, wobei jedoch
eine Mindesthohe der Hecke von 2,0 m zu gewahrleisten ist.

5.2.2 MaBRnahmen auBlerhalb der PV-Freiflachenanlage

Als Ausgleich fur die erméglichten erheblichen Umweltauswirkungen ist der Rickbau der
wohnungsfernen bzw. brachgefallenen Garten sowie die Extensivierung der im Osten
angrenzenden Wiesen vorgesehen.

Ruckbau der wohnungsfernen Garten / brachgefallenen Géarten

Die wohnungsfernen Garten sowie brachgefallenen Garten im Westen des Plangebietes
wurden aufgrund ihrer Lage innerhalb der Trinkwasserschutzgebietszone Il planungsrechtlich
nicht abgesichert, sondern zurlickgebaut. Der Ruckbau dieser Garten hat bereits im Januar
2024 begonnen und ist mittlerweile abgeschlossen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind beim Ruickbau der wohnungsfernen
Garten folgende Strukturelemente zu erhalten bzw. zu entwickeln:

- Erhalt von Hecken, Sdumen und Einzelbaumen
- Anpflanzung neuer Hecken und Sdume

- Gelenkte Geholz- und Sukzessionsflachen

- Neuanlage von Extensivwiesen
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Die Strukturen wurden dabei so abgegrenzt, dass moglichst die groRflachigen
Geholzbestande erhalten werden sollen, soweit dies im Rahmen des Ruckbaus der
versiegelten Flachen und der KampfmittelrAumung maoglich ist. Jetzt noch offene Bereiche
oder Bereiche, innerhalb derer ein grof¥flachiger Rickbau von Gebauden und sonstigen
Anlagen erfolgen muss, sind als Extensivwiese neu anzulegen.

Innerhalb der zu entwickelnden Strukturen wurden alle Gebaude, Fundamente, Einfriedungen
und Mdllablagerungen zu beseitigt. Auf den Rickbau von Einfriedungen wurde verzichtet,
soweit diese innerhalb zu erhaltender Geholzflachen stehen und funktionsfahig sind und keine
teerdlhaltigen Materialien enthalten.

Extensivierung der im Osten angrenzenden Wiesen (Flurstlick 34/2)

Die 6stlich der PV-Freiflachenanlagen angrenzenden Wiesen, die sich als mafig artenreich
darstellen, sind durch eine zweimalige Mahd im Jahr zu extensivieren. Hierbei ist das
anfallende Mahdgut abzutransportieren. Das Ausbringen von Dungemitteln ist unzulassig.
Diese MalRnahmen fiuhren zu einer Aushagerung der Flachen, die mit einer Zunahme des
Artenspektrums einhergeht. Innerhalb der Flachen sind daruber hinaus weitere
standortgerechte Einzelbaume anzupflanzen.

Installation von Vogelnist- und Fledermauskasten

Pro gerodeten Hohlenbaum sind jeweils 2 Vogelnistkdsten in Abstimmung mit den
Teilnehmern des Jour fixe an geeigneten Tragerbdumen innerhalb des Plangebietes zu
installieren und dauerhaft in ihrer Funktion zu erhalten. Da eine genaue Erfassung der
Hohlenbaume im Bereich der wohnungsfernen und brachgefallenen Garten erst im Zuge des
Rickbaus moglich ist, kann auch dann erst die Festlegung der genauen Anzahl der zu
installierenden Vogelnistkasten erfolgen.

Die detaillierte Ausgestaltung der einzelnen Strukturen ist dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zu entnehmen.

5.3 Flachenbilanz nach der Kompensationsverordnung

Fir das Plangebiet wurde eine Flachenbilanzierung nach der Hessischen
Kompensationsverordnung durchgefihrt (vgl. [Kaczmarek 2023 _2]). Die Flachenbilanz kommt
hierbei zu dem Ergebnis, dass es nach Umsetzung der PV-Freiflachenanlage und den
AusgleichsmalRnahmen zu einer rechnerischen Biotopaufwertung von 9.775 Wertpunkten
kommt.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass die planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe in
Natur und Landschaft durch den Bau der PV-Freiflachenanlage vollstandig durch die
vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden kdnnen.
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6 Zusatzliche Angaben
6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Es lagen neben eigenen Erhebungen und Recherchen in Literatur und Internet folgende
projektbezogen erstellte Gutachten / Untersuchungen der Umweltprifung zugrunde:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Landschaftspflegerischer Begleitplan zur PV-
Gesamtanlage, Strategische Umweltprifung des Planungsverbandes FrankfurtRheinMain,
Artenschutzgutachten, Blendgutachten, Ergebnisse der durchgefuihrten Kampfmittelrdumung
sowie der Antrag fur eine Ausnahmezulassung nach § 25 WHG.

6.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Fir die Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen ist der
Vorhabentrager zustandig.

Wahrend der BaumaRnahme sowie der Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen ist eine
Umweltbaubegleitung festgesetzt. Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen umfasst auch
eine insgesamt 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Im Durchfiihrungsvertrag
werden Regelungen zum Monitoring der naturschutzrechtlichen MaRRnahmen vertraglich
aufgenommen. Da keine CEF-Mallnahmen erforderlich werden, sind weiterfuhrende
UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich.

6.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Firma Heraeus beabsichtigt, stidlich ihres Standorts am Rodenbacher Weg in Hanau eine
Freiflachen-PV-Anlage in einer Grée von insgesamt ca. 5 ha zu errichten. Die Genehmigung
des sudlichen Baufeldes erfolgt auf Grundlage von § 35 Abs. 1 Nr. 8 Buchst. b) bb) BauGB.
Far das noérdliche Baufeld mit einer PV-Freiflachenanlage von ca. 2 ha, soll der vorliegende
vorhabenbezogene Bebauungsplan das Planungsrecht schaffen. Die PV-Gesamtanlage ist
ein wichtiger Baustein des Energiekonzepts der Firma Heraus; es soll innerhalb weniger Jahre
das Ziel erreicht werden, das Unternehmen CO2-neutral mit Energie zu versorgen.

Die PV-Freiflachenanlage wird als Sondergebiet — PV-Freiflachenanlage festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden ebenfalls die Flachen fir den Ausgleich sowie
Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft
festgesetzt.

Die Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser,
Klima/Luft, Landschaft / Landschaftsbild sowie Mensch und Kulturgiter werden als
"gering“ eingestuft.

Fir das Schutzgut Flora und Fauna, biologische Vielfalt wird die Beeintrachtigung aufgrund
der grof¥flachigen Veranderung der Biotopstrukturen als "mittel" eingestuft.

Zur Kompensation werden Ausgleichsflachen bereitgestellt. Hierbei handelt es sich um den
Rickbau der wohnungsfernen sowie brachgefallenen Garten im Westen sowie um eine
Extensivierung der vorhandenen Wiesen im Osten des Plangebietes. Vor allem der Rickbau
der wohnungsfernen bzw. brachgefallenen Garten sowie die zu erwartende
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KampfmittelrAumung werden sich erheblich positiv auf die Schutzguter, insbesondere auf die
Schutzglter Boden, Flache und Wasser auswirken.

Unter Berlcksichtigung der im Zusammenhang mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes eingeplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen
kann von einer vertraglichen Losung bezlglich der Umweltbelange ausgegangen werden.
Eine vollstindige Kompensation der ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft ist
gewahrleistet.

6.4 Referenzliste

Es wird auf das Quellenverzeichnis und die Liste der Gutachten auf Seite 6 des
Gesamtdokuments "Begriindung mit Umweltbericht" verwiesen.
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